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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA LOKALU MIESZKALNEGO
NR

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
TALAROWA PARK 1

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



hd s
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

YIT DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000571710

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej oraz adres siedziby dewelopera:
= ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa

Adresy punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
= ul. Pory 53, 02-757 Warszawa
= ul. Klasykéw 10, 03-115 Warszawa

NIP: 5252627563 REGON: 362335906

+48 (22) 202 69 69

biuro@yit.pl

brak

www.yit.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 123 4
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsiewziecie deweloperskie NORDIC BEMOWO 2
Warszawa, ul. Orlinskiego 3B, 3C, 3D

23.05.2023 r.

04.12.2024 r. (decyzja stata sie ostateczna 06.12.2024 r.)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsiewziecie deweloperskie Aroma Park
Warszawa, ul. Dziatwy 7

30.05.2022 r.

30.01.2025 r. (decyzja stata sie ostateczna 03.02.2025 r.)

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Przedsiewziecie Deweloperskie PORTOWA ZABLOCIE
Krakow, ul. Portowa 45

12.12.2023 .
19.09.2025 .

Nie

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 1; 25 listopada 2025 r.
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Warszawa, ul. Talarowa 10, 10A

Dziatka ewidencyjna nr 13/8 z obrebu 4-03-03

WA3M/00538232/3

W dziale IV widnieja wzmianki o ztozonych wnioskach nr: DZ.KW./WA3M/20325/25/1 z dnia 17 marca
2025 r. oraz DZ.KW./WA3M/70876/25/1 z dnia 21 sierpnia 2025 r. - wpis roszczenia o ustanowienie
hipoteki, przy czym nie dotyczg one przedmiotu niniejszej Umowy.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:
= na poétnocny zachdd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki do 4 kondygnacji);
= na potudniowy zachéd — budynek garazu wielopoziomowego z ustugami na poziomie parteru
(market spozywczy, klub bilardowy), nastepnie ul. Mysliborska, ogélnodostepne miejsca postojowe
wzdtuz ulicy;
= na péinocny wschdod — ulica Talarowa (w trakcie budowy); nastepnie osiedle mieszkaniowe
(istniejace i w budowie);
= na wschdéd — teren niezabudowany (przeznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy wielorodzinnej), ulica Kaminskiego — droga
wewnetrzna z miejscami postojowymi, nastepnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; boisko
sportowe;
= na zachdd — drugi etap inwestycji Talarowa Park, nastgpnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z parkingami naziemnymi (budynki do 4 kondygnac;ji).
Na terenie i w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji przebiega obecnie linia wysokiego napiecia.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie
ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= okofo 150 m na potudnie — Biatotecki Osrodek Sportu;

= okoto 200 m na zachdd — ul. Mehoffera;

= okofo 170 m na potudnie - Szkota Podstawowa nr 344 przy ul. Erazma z Zakroczymia 15;

= okoto 300 m na zachéd — przepompownia sciekéw Nowodwory;

= okofo 270 m na zachéd — bezdotykowa myjnia samochodowa przy ul. Strumykowe;j 4;

= okofo 300 m na wschdd — stacja elektroenergetyczna ,Henrykow”

= okoto 340 m na potudnie — ul. Swiatowida z torowiskiem tramwajowym;

= okofo 500 m na zachod — petla tramwajowa Tarchomin Koscielny;

= okoto 440 m na potudniowy wschdéd - Kosciot pw. Najswietszej Maryi Panny Matki Pieknej Mitosci;

= okoto 500 m na pétnocny wschéd — cmentarz parafialny w Tarchominie;

= okoto 660 m na potudniowy wschéd — Szkota Podstawowa nr 355 przy ul. Ceramicznej 11;

= okoto 700 m na potudnie — Szkota Podstawowa nr 406 przy ul. Swiderskiej 93;

= okoto 900 m na zachdd — Piaskarnia w rejonie ul. Odkrytej.

Ponadto, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastgpujace
wskazniki hatasu drogowego:

= na terenie przedsiewzigcia: LDWN w przedziale: 45-55 dB;

= dla ulicy Talarowej: LDWN w przedziale: 45-50 dB;

= dla ulicy Mysliborskiej: LDWN w przedziale: 65-70 dB; LN w przedziale: 55-60 dB;

= dla ulicy Mehoffera: LDWN w przedziale: 65-70 dB; LN w przedziale: 55-60 dB.

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego nie obowiazuje plan ogéiny
gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.
Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogéinego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-
[projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
Obecnie  obowigzuje  studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca
2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin —
czes¢ | —uchwata nr XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 9 listopada 2010 r.

Miejsce publikaciji:

https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany zagospodaro
wania&L=pl

Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Brak

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin - czesé¢ | - uchwata nr XCIV/2806/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r., ktéry wyznacza nastgpujace przeznaczenie
terenu:

= C1.4.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw.

Plan nie ustala.

Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

= C1.4.MW -min.: plan nie ustala; max.: 1,5 (dla dziatek nr 15/3, 15/4 i 15/6 dopuszcza sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazu wielopoziomowego, dla ktorych ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8).

Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
Zzlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

Plan nie ustala.

= C1.4.MW - 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4 kondygnacje (dla dziatek nr 15/3, 15/4 i 15/6
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazu wielopoziomowego, dla
ktérych ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,0 m i jednocze$nie maksymalnie 7
kondygnaciji).

= C1.4.MW - 30%.

§ 73.4.3) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych: 1 miejsce postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? pow. uzytkowej
budynkéw mieszkalnych.

§ 14.4.3) dla obiektdw ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca dla roweréw, w liczbie
minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 8. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na rysunku planu oznacza sig¢ drzewa bedgce pomnikami przyrody, dla ktérych warunki ochrony
okreslajg przepisy odrebne, w tym nakazujgce uzgadnianie z wtasciwym organem do spraw ochrony
przyrody wszelkich dziatan budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych w obrebie oznaczonych na
rysunku planu strefach o promieniu 15,0 metra od pomnikéw przyrody;

2) na rysunku planu oznacza sie drzewa do zachowania, przy czym dopuszcza sie ewentualng wycinke
niektorych z nich:

a) w sytuacji, w ktérej drzewo kolidowac¢ bedzie z projektowanymi urzgdzeniami drogowymi na terenach
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drdg publicznych i drég wewnetrznych oraz z projektowanymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
b) w przypadku realizacji na terenach ZP nie kubaturowych urzadzen rekreacyjnych;

3) nakazuje sie zachowanie oznaczonych na rysunku planu grup drzew jako zbiorowisk roslinnosci, z
mozliwoscig wymiany i uzupetnienia nasadzen; dopuszcza sig ich usuniecie na terenach ZP w
przypadku realizacji boisk sportowych oraz nie kubaturowych urzadzen rekreacyjnych;

4) ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) zakazuje sie naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, ktérych
zagospodarowanie okreslajg przepisy odrebne,

b) wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podigczenia
wszystkich obiektow do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

c) ustala sie, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrédet indywidualnych, nakaz zasilania urzadzen
grzewczych zrodtami energii ekologicznie czystymi,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla selektywnej zbiérki odpadéw w
granicach dziatki budowlanej;

5) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami dla
poszczegdlnych terendw;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, za
wyjatkiem elementow gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych; 7) oddziatywanie
przedsiewziecia na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki budowlanej, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie, wedtug przepiséw odrebnych;
8) zakazuje sie sktadowania wszelkich odpaddw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem.

Wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzig

§ 12. 6) wskazuje sig, strefy zasiggu zalewu potencjalnego o prawdopodobienstwie 0,5 % i 1% w ktérych
to strefach tereny w przypadku przelania lub przerwania watéw moga zosta¢ zalane wodg, w zwigzku z
czym w celu uniknigcia strat materialnych wskazuje sie na potrzebe:

a) unikania realizacji piwnic i parkingdw podziemnych w realizowanej zabudowie,
b) umieszczania wej$¢ do budynkéw powyzej poziomu terenu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury:

1) wyznacza sig strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku
planu i opisane symbolem KZa;

2) na terenach stref, o ktérych mowa w pkt 1, nakazuje sie przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych, ktérych rodzaj i zakres okresli
organ wiasciwy do spraw ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg wymagania szczegdlne przy inwestowaniu lub
zagospodarowywaniu terenéw, wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzgdzen

elektroenergetycznych wysokiego napigcia, wynoszace:

a) po 19,0 m. liczac od osi linii w kazdg strone - od linii napowietrznych 110 kV,

b) po 25,0 m. liczac od osi linii w kazdg strone - od linii napowietrznych 220 kV,

c) po 5,0 m. liczac od osi linii w kazdg strone - od linii kablowych 110 i 220 kV;

2) na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzadzen
elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

a) zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj. powyzej 4 godzin na dobe
tych samych os6b,

b) wskazuje sie uzgadnianie z Zarzadcg linii i urzadzen elektroenergetycznych wszelkich zamierzen
inwestycyjnych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, przy czym dopuszcza sie odstgpienie od
ograniczen na tych fragmentach stref, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania
elektromagnetycznego nie wykazg przekroczenia dopuszczalnego poziomu (...)

5) nakazuje sig zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
poprzez wskazanie terenéw, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo - ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN, MN/U, MW, MW/U i U, (...)

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

§ 73.4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sig zjazdy na teren z drég wewnetrznych: C1.3.KDW i C1.5.KDW;
2) dopuszcza sie zjazd na teren z drogi 1.KD-L; (...)
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Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 73.3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ulicy Mysliborskiej, poza obszarem objetym planem i w
drodze 1.KD-L;

2) woda z sieci w ulicy Mysliborskiej, poza obszarem objetym planem i w drodze 1.KD-L;
3) odprowadzenie sciekéw do sieci miejskiej w ulicy Mysliborskiej, poza obszarem objetym
planem i w drodze 1.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy Mysliborskiej,
poza obszarem objetym planem i w drodze 1.KD-L badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ulicy Mysliborskiej, poza obszarem objetym planem i w drodze 1.KD-L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrdédta pod warunkiem wykorzystania zrédet
energii ekologicznie czystych.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw w bezposrednim sasiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego osiedla Tarchomin - czesé¢ | - uchwata nr XCIV/2806/2010 Rady Miasta

Stolecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r., ktory wyznacza nastepujace przeznaczenia:

" C1.4.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw);

. 1.KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

. C1.5.KDW - tereny drég wewnetrznych.

Dla terenéw w bliskim sasiedztwie:

= A4.3.MW, A2.14. MW, C1.2.MW, C1.6.MW, C1.8.MW, A2.8.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji
mieszkaniowe;j);

=  A213.MN, A2.7.MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojgce;j,
blizniaczej lub szeregowej;

. 5.KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

=  A2.15.KDW, A2.16.KDW, C1.3.KDW, C1.7.KDW - tereny drog wewnetrznych.

Dla terenéw w bliskim sasiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin - czesé Il - uchwata nr XLII/1150/2012 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r., ktéry wyznacza nastepujace przeznaczenia:
=  A1.13.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z
zakresu handlu, gastronomii i innych ustug podstawowych (uzupeniajgco: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej);
=  A1.10.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej);
= 2.2.KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
= A1.11.KS/KDW - tereny parkingédw dla samochodéw osobowych, tereny drég wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - cze$¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

Plan nie ustala.

Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ Il - uchwata nr
XLI1/1150/2012 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r.
Plan nie ustala.

Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

= C1.4.MW - min.: plan nie ustala; max.: 1,5 (dla dziatek nr 15/3, 15/4 i 15/6 dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazu wielopoziomowego, dla ktorych ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8);

= A4.3.MW, A2.14. MW, C1.2.MW, C1.6.MW, C1.8.MW, A2.8.MW - min.: plan nie ustala; max.: 1,5;

= A213.MN, A2.7.MN - min.: plan nie ustala; max.: 0,6;

. 1.KD-L, 5.KD-L, A2.15.KDW, A2.16.KDW, C1.3.KDW, C1.7.KDW, C1.5.KDW - nie dotyczy.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
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Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ Il - uchwata nr
XLI1/1150/2012 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r.

" A1.13.MW/U - min.: plan nie ustala; max.: 3,0;
= A1.10.MW - min.: plan nie ustala; max.: 3,3;
= 22KD-L, A1.11.KS/KDW - nie dotyczy.

Zgodnie z ustaleniami planu: przez maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ Il - uchwata nr
XLI11/1150/2012 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - cze$¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

= C1.4.MW - 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje (dla dziatek nr 15/3, 15/4 i 15/6
dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazu wielopoziomowego, dla
ktérych ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy: 23,0 m i jednoczes$nie maksymalnie 7
kondygnaciji);

= A43.MW, A2.14.MW, C1.2.MW, C1.6.MW, C1.8.MW - 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4
kondygnacije;

=  A2.8.MW - 16,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4 kondygnacje;

=  A213.MN - 12,0 m i jednoczesnie maksymalnie 2 kondygnacje, przy czym dopuszcza si¢
realizacje trzeciej kondygnacji o powierzchni rzutu nie przekraczajgcej 50% powierzchni rzutu
kondygnacji parterowej;

= A2.7.MN - 10,0 m i jednocze$nie maksymalnie 2 kondygnacje;

. 1.KD-L, 5.KD-L, A2.15.KDW, A2.16.KDW, C1.3.KDW, C1.7.KDW, C1.5.KDW - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ Il - uchwata nr
XLI1/1150/2012 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r.

= A1.13.MW/U:
— 33,0 mi 10 kondygnac;ji dla zabudowy mieszkaniowej;

— 12,0 mi 2 kondygnacje dla zabudowy ustugowej;
" A1.10.MW - 36,0 m i jednoczes$nie maksymalnie 11 kondygnac;j;
= 2.2.KD-L, A1.11.KS/KDW - nie dotyczy.

Minimalny udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

= C1.4.MW, A4.3.MW, A2.14. MW, C1.2.MW, C1.6.MW, C1.8.MW, A2.8.MW - 30%;

= A2.13.MN, A2.7.MN - 60%;

" 1.KD-L, 5.KD-L - nie dotyczy;

= A2.15.KDW, A2.16.KDW, C1.3.KDW, C1.7.KDW, C1.5.KDW - 0%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ Il - uchwata nr
XLI1/1150/2012 Rady Miasta Stotlecznego Warszawy z dnia 20 wrzesnia 2012 r.

= A1.13.MW/U, A1.10.MW - 30%;

" 2.2.KD-L - nie dotyczy;

= A1.11.KS/KDW - 0%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czes¢ | - uchwata nr
XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r.

= C1.4.MW, A43.MW, A2.14. MW, C1.2.MW, C1.6.MW:

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw:

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych: 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m2 pow. uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

Dodatkowo zgodnie z § 14.4.3) Dla obiektow ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca
dla roweréw, w liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

= C1.8.MW:

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
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Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu:
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m2 pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych;
— 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug.

Dodatkowo zgodnie z § 14.4.3) Dla obiektdéw ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca
dla roweréw, w liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

= A2.8.MW:
Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu:
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na

kazde rozpoczete 60 m2 pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych;

— 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.
Dodatkowo zgodnie z § 14.4.3) Dla obiektow ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca
dla roweréw, w liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.
= A2.13.MN, A2.7.MN:

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw:

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych: 2 miejsca postojowe na
kazdy budynek mieszkalny;

= 1.KD-L, 5.KD-L, A2.15.KDW, A2.16.KDW, C1.3.KDW, C1.7.KDW, C1.5.KDW - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - czesé Il - uchwata nr
XLII/1150/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

= A1.13.MW/U:
Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu:
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe:

— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych;

— 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczegte 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, przy czym
dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach
A1.9.KDW i A1.11.KS/KDW.

= A1.10.MW:
Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu:
— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przy czym dla

zabudowy istniejacej dopuszcza sig bilansowanie miejsc parkingowych na terenach A1.1.KS
i A1.11.KS/KDW;

— 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
= 2.2KD-L, A1.11.KS/KDW - nie dotyczy.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
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Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowodworéw Wschodnich cz. Il — uchwata Rady Gminy
Warszawa-Biatoleka nr XV1/255/99 z dnia 23.12.1999 r.*

" Planowane tereny urzadzen i tras komunikacyjnych:
— K - ul. Projektowana 3, na poétnoc od Przepompowni Nowodwory, jako potgczenie ulic: Strumykowej i
Swiatowida.
" Planowane tereny zabudowy ustugowej z parkingami oraz dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej z terenami zieleni na obszarach zainwestowania:
—  U/KS/(MW.MN.Z) - w rejonie ulic: Swiatowida i Projektowanej 3, na wschod od ternu Przepompowni
Nowodwory.
" Planowane tereny zabudowy ustugowej oraz dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z
terenami zieleni na obszarach zainwestowania:
—  U/(MW.MN.Z) - w rejonie skrzyzowania ulic: Swiatowida i Mehoffera, na potudnie od terenu Przepompowni
Nowodwory.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy Poludniowej - uchwata Rady Gminy Warszawa-
Biatoteka nr LVII1/842/02 z dnia 27.09.2002 r.*

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem terenéw zieleni na obszarze
zainwestowania:

—  MN/Z - w rejonie ulic: Le$nej Polanki, Mieczystawy Cwiklinskiej i Barszczewskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin — cze$¢ | - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr XCIV/2806/2010 z dnia 09.11.2010 r.*
" Planowane drogi lokalne:
—  1.KD-L - ul. Projektowana 1 (ul. Talarowa i jej przedtuzenie w kierunku potudniowo-wschodnim);
—  5.KD-L - przedtuzenie ul. Pomorskiej w strone ul. Projektowanej 1 (1.KD-L).
" Planowane drogi dojazdowe:

—  8.KD-D - ul. Projektowana 2 (ul. Botewa);

—  13.1.KD-D - ul. Projektowana 5 (ul. Pani na Wisniewie i jej przedtuzenie w kierunku ul. Projektowanej 1 (1.KD-
L)).

= Planovzl)ane drogi wewnetrzne:
A2.15.KDW, A2.16.KDW - w rejonie ulic: Mehoffera, Talarowej, Pomorskiej i Majolikowej;
A4.2 KDW - tgczaca ulice Pomorskg z nowo projektowang ul. Pani na Wisniewie;
A4.6.KDW - w rejonie skrzyzowania Ceramicznej z Cmielowska;
—  C1.3.KDW - w rejonie ul. Mysliborskiej 30A.
= Planowane ciagi piesze:
—  A.3.5.KPp - na pétocny-wschéd od skrzyzowania ul. Cmielewskiej z ul. Milenijng.
= Planowane ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze placéw: na terenie A3.5.KPp (rejon skrzyzowania
Cmielowskiej z Milenijng).
= Planowane tereny parkingow:
—  A3.2.1.KS - w rejonie ulic: Milenijnej, Pomorskiej i Majolikowej.
= Planowana inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

—  przewody wodociggowe - na terenach 1.KD-L, 3.KD-L, A2.15.KDW, A2.16.KDW, 13.1.KD-D;

—  przewody ogdlnosptawne - na terenach 1.KD-L, A2.15.KDW, A2.16.KDW, 5.KD-L;

—  skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV - biegnace od rejonu skrzyzowania ulic:
Mehoffera, Mysliborska, Strumykowa w kierunku wschodnim do istniejgcej stacji ,RPZ Henrykéw” przy ul. Pani
na Wisniewie;

—  kablowe przewody linii 110 kV i 220 kV - w liniach rozgraniczajacy projektowanej drogi 1.KD-L oraz drogi 4.KD-
L.

= Planowane tereny ustug oswiaty:

—  A3.2.2.U0 - w rejonie ulic: Milenijnej, Pomorskiej i Majolikowe;j.
= Planowane tereny ustug:

—  C2.1.U - w rejonie ulic: Cmielowskiej, Christa Botewa, Projektowanej 1.KD-L.
. Planowane tereny obiektéw obstugi systeméw elektroenergetycznych:

—  A45LE - w rejonie skrzyzowan: ul. Ceramicznej i ul. Cmielowskg oraz ul. Milenijnej ul. Cmielowskiej, po
zachodniej stronie ul. Cmielowskiej.

. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
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—  A4.1.MW, A4.3.MW - w rejonie ulic: Pomorskiej, Milenijnej, Projektowanej 13.1.KD-D i Projektowanej 1.KD-L;
— C1.2.MW, C1.4MW - w rejonie ulic: Mysliborskiej, Kaminskiego, Talarowej i Mehoffera.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
— A3.3.MN, A3.4.MN, A3.6.MN - w rejonie ulic: Milenijnej, Projektowanej 13.2 KD-D i Projektowanej 14.1.KD-D.
Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
—  A2.1.MN/U, A2.3.MN/U - w rejonie ulic: Mehoffera i Majolikowe;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin — Czes¢ Il - uchwala Rady m. st.
Warszawy nr XLI11/1150/2012 z dnia 20.09.2012 r.*
Planowane drogi dojazdowe:
—  8.KD-D - ul. Projektowana 2, w kierunku wschodnim od ul. Maciejewskiego.
Planowane tereny petli tramwajowe;j:
—  A2.1.KT - w rejonie ulic: Botewa, Swiatowida, Cmielowskie;j.
Planowane tereny zabudowy ustugowe;j:
—  A1.23.U - w rejonie skrzyzowania ul. Mysliborskiej i ul. Cmielowskiej.
Planowane tereny ustug o$wiaty:
—  C1.11.UO - w rejonie ulic: Maciejewskiego, Swiderskiej i Projektowanej 8.KD-D.
Planowane tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
—  A1.5.U/MW - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida i ul. J. Mehoffera.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
—  A1.15MW/U - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida i ul. Cmielowskiej, po pétnocnej stronie ul. Swiatowida;
—  A2.4MW/U, A2.8.MW/U - po pdtnocnej stronie ul. Swiatowida, od skrzyzowania z ul. Mysliborskg do
skrzyzowania z ul. Botewa.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
—  C1.10.MW - w rejonie ulic: Maciejewskiego, Swiderskiej i Projektowanej 8.KD-D.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe - uchwata Rady m. st.
Warszawy nr XCl1/2383/2014 z dnia 30.10.2014 r.*
Planowane drogi lokalne:
—  4.KD-L - ul. Projektowana, miedzy ul. Strumykowg a ul. J. Mehoffera, potgczenie ul. Gen. Milana Stefanika i
ul. Talarowe;j.
Planowane drogi dojazdowe:
—  9.KD-D - ul. Projektowana, w rejonie skrzyzowania ul. J. Mehoffera i ul. Majolikowej, po zachodniej stronie ul.
J. Mehoffera;
— 11.KD-D - ul. Projektowana, w rejonie ronda Plk. tukasza Cieplinskiego, po potudniowej stronie ul. Les$nej
Polanki, miedzy ul. Hanki Ordondéwny a ul. J6zefa Mehoffera.
Planowane tereny ustug (administracji i biur, kultury i rozrywki, handlu, pozostatych ustug podstawowych):
— A1.1.U - w rejonie ulic: Strumykowej, Ordonéwny, Pasteckie;.
Planowane tereny ustug (administracji i biur, o$wiaty, opieki spotecznej i socjalnej, sportu, kultury i rozrywki,
turystyki i hotelarstwa, ustug podstawowych):
— B1.1.U - wrejonie skrzyzowania ul. Oczary z ul. Ordonéwny.
Planowane tereny ustug:
—  B1.5.U - wrejonie skrzyzowania ul. Lesnej Polanki i ul. J. Mehoffera.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— C1.4MW, C1.8 MW, C1.10.MW, C2.1.MW, C2.2MW - w rejonie ulic: Strumykowej, J. Mehoffera, Ksigzkowe;j i
Projektowanej (4.KD-L).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej matogabarytowe;:
—  A2.1.MWm - w rejonie ulic: Hanki Ordonéwny, Pasteckiej i Topolowej;
— A3.3.MWm - w rejonie ulic: Topolowej, Ksigzkowej i Zagaje;
—  C1.6.MWm - po potudniowe;j stronie ul. Ksigzkowej, w rejonie skrzyzowania z ul. Projektowang 7.KD-D.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
— A1.2.MN, A3.1.MN - w rejonie ulic: Pasteckiej, Topolowej, Oczary, Projektowanej 7.KD-D i Topolowej;
— B2.1.MN - po wschodniej stronie ul. Oczary, od skrzyzowania z ul. Pasteckg do skrzyzowania z ul.
Projektowang 7.KD-D.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodworéw Poétnocnych - uchwata Rada m. st.
Warszawy nr LXXXVII1/2876/2023 z dnia 21.09.2023 r.*
Planowane tereny parkingu z ustugami:
—  A4.10.KS/U - w rejonie ronda O'svatha, migdzy ulicami: Strumykowa, Hanki Ordonéwny, Pastecka.
Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej:
—  A4.5MWMN - w rejonie skrzyzowania ul. Leénej Polanki i ul. Mieczystawy Cwiklifiskiej.
Planowane tereny zieleni urzadzonej i parkingéw:
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—  A2.3.ZP-KS, A3.6.ZP-KS - po péinocnej stronie ul. Hanki Ordonéwny, w rejonie ulic: Swiatowida, Strumykowa.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza mozliwosé realizacji
wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki
obiektu budowlanego.

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta m. st.

Warszawy.
Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia pe d 63 ok.50m, ul. Sciezka, dz. ew. nr 158, 154/2 obr. 4-03-20, decyzja
nr 12/CP/2016 (2016-02-22).
Zmiana decyzji 55/CP/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ul. Talarowa/Swiatowida, dz. ew. nr
46/7, 46/8, 49/2, 50/2, 66/1, 66/2, 53/1, 53/6, 53/7; 51, 55/3, 56, 57, 68, 70, 77 obr. 4-03-06; 4-03-21, decyzja nr
21/CP/2016 (2016-04-05).
Budowa linii energetycznej niskiego napiecia, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 147/72 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr
26/CP/2016 (2016-05-02).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Swiatowida/ Ksigzkowa, dz. ew. nr 11/2; 239 obr. 4-01-19; 4-01-22, decyzja nr
18/CP/2017 (2017-04-04).
Budowa zaktadu opiekunczo-leczniczego wraz z infrastrukturg, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, decyzja
nr 43/CP/2017 (2017-08-14).
Budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej wraz z przytaczami, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 10/27, 11/6; 1/6, 3/32, 3/31,
3/36, 6/62, 6/39, 6/38, 2/6, 9/2, 6/65, 6/63, 2/7, 2/2, 6/45; 1/1, 1/2, 5/1; 13/4, 13/5, 12/9, 13/2, 12/11, 12/8, 18/4,
18/5, 12/11, 12/8, 18/4, 18/5, 20/1 obr. 4-01-20; 4-01-21; 4-03-19; 4-01-28, decyzja nr 53/CP/2017 (2017-09-04).
Budowa sieci cieptowniczej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, decyzja nr 68/CP/2018 (2018-08-29).
Budowa kanatu ogdélnosptawnego wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej, ul. Le$nej Polanki, dz. ew. nr 9/7, 9/8,
10/26, 10/27, 11/6; 2/9, 5/4 obr. 4-01-20; 4-01-28, decyzja nr 81/CP/2018 (2018-10-05).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Le$nej Polanki, dz. ew. nr 9/5, 9/7, 9/8, 10/18, 10/26, 10/27, 11/6; 2/10, 2/11, 1/16,
2/9, 5/4, 4/46, 108/4, 108/6, 12/11, 13/2; 1/6, 2/2, 3/23, 3/18 obr. 4-01-20; 4-01-28; 4-01-21, decyzja nr 82/CP/2018
(2018-10-05).
Budowa szkoly podstawowej, ul. Swiderska, dz. ew. nr 10/1 (cz.) obr. 4-03-07, decyzja nr 13/CP/2019 (2019-03-
18).
Budowa sieci gazowej, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 147/72 105/12 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr 15/CP/2019 (2019-
03-29).
Budowa sieci gazowej $/c, ul. Lesnej Polanki, Cwiklinskiej, Barszczewskiej, dz. ew. nr 27/8, 29/6, 32/14, 33/5, 34/2,
40/1; 9/5, 10/18, 10/26, 9/7; 9/8, 10/27, 11/6; 1/6, 3/23, 2/2, 6/45, 2/7, 6/63, 6/62, 9/2, 2/6, 1/3, 1/16, 2/10, 2/11, 2/9
obr. 4-01-15; 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28, decyzja nr 43/CP/2019 (2019-08-14).
Budowa budynku uzyteczno$ci publicznej centrum aktywno$ci miedzypokoleniowej z domem dziennego pobytu dla
senioréw, placéwki wsparcia dla oséb z niepetnosprawnoscia intelektualng oraz Ztobka wraz z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 41/4 obr. 4-03-06, decyzja nr 60/CP/2019 (2019-10-07).
Budowa sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 40/1, 35/2; 1/3, 1/6, 1/12, 107/2 obr. 4-01-
15; 4-01-28, decyzja nr 64/CP/2019 (2019-10-16).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 1/3, 1/16, 1/15, 1/6, 1/12, 107/2, 1/11 obr. 4-01-28, decyzja
nr 66/CP/2019 (2019-10-16).
Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 68, 58/3, 69 obr. 4-03-06, decyzja nr 21/CP/2020
(2020-05-19).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 58/3, 68 obr. 4-03-06, decyzja nr 22/CP/2020 (2020-05-
19).
Budowa sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej dn300, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 58/3, 68 obr. 4-03-06, decyzja nr
23/CP/2020 (2020-05-19).
Budowa sieci wodociggowej dn 200, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 68 obr. 4-03-06, decyzja nr 38/CP/2020 (2020-09-
09).
Budowa sieci kanalizacji dn300, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 68 obr. 4-03-06, decyzja nr 13/CP/2021 (2021-02-22).
Budowa sieci gazowej, ul. Zuzlowa, dz. ew. nr 152/3 (cz.), 160/3 (cz.), 160/2, 139/3 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr
9/CP/2022 (2022-01-17).
Budowa elektroenergetycznej linii kablowej, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 68 obr. 4-03-06, decyzja nr 2/CP/2022
(2022-01-04).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 9/7, 9/8; 3/23, 2/11, 4/46, 5/4; 108/4, 108/7, 108/8; 9/5
(cz.), 10/18 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.), 11/6; 1/6 (cz.), 2/2 (cz.), 1/16 (cz.), 2/9 (cz.), 2/10 (cz.); 12/11 (cz.), 13/2
(cz.) obr. 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28; 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28, decyzja nr 32/CP/2022 (2022-05-16).
Budowa sieci kanalizacji, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 9/7, 9/8 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.); 2/9, 5/4 obr. 4-01-20; 4-
01-28, decyzja nr 33/CP/2022 (2022-05-16).
Budowa staciji transformatorowej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, decyzja nr 43/CP/2022 (2022-07-15).
Budowa sieci kanalizacji wraz z niezbedng infrastrukturg na odcinku 46,2 m ¢$315 mm, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr
41/3 obr. 4-03-06, decyzja nr 3/CP/2023 (2023-02-01).
Budowa stacji bazowe;j telefonii komérkowej p4 "war2241b” wraz z niezbedna infrastrukturag techniczna, ul. Odkryta,
dz. ew. nr 2/6 obr. 4-01-23, decyzja nr 10/CP/2023 (2023-03-13).
Budowa sieci wodociggowej dn80 oraz sieci kanalizacji sanitarnej dn200 w ulicy checinskiej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, dz. ew. nr 28, 31/15 (cz.), 31/16 (cz.) obr. 4-01-28, decyzja nr 44/CP/2023 (2023-10-02).
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Budowa pasa drogowego, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 1/6, 1/15 obr. 4-01-28, decyzja nr 10/BIA/CP/2024 (2024-02-
23).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych, ul. Swiderska, dz. ew. nr 25, 26, 31 obr. 4-03-07, decyzja nr 148/B/2010
(2010-05-19).

Budowa budynku jednorodzinnego oraz garazu wolnostojgcego, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 26/11, 25/17, 26/2
obr. 4-01-22, decyzja nr 157/B/2010 (2010-05-31).

Budowa budynku przedszkola, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 26/11, 25/17, 26/2 obr. 4-01-22, decyzja nr 252/B/2010
(2010-08-27).

Budowa budynku mieszkalnego z ustugami, ul. Odkryta, dz. ew. nr 22/5, 22/7, 22/9 obr. 4-01-18, decyzja nr
265/B/2010 (2010-09-06).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu w budynku wielorodzinnym na przedszkole i szkote podstawowsg, ul.
Mehoffera, dz. ew. nr 6/14, 6/15 obr. 4-03-01, decyzja nr 279/B/2010 (2010-09-20).

Zmiana sposobu uzytkowania na przedszkole i ztobek, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 6/14, 6/15 obr. 4-03-01, decyzja nr
303/B/2010 (2010-10-11).

Budowa budynku jednorodzinnego, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-15, decyzja nr 379/B/2010 (2010-12-
21).

Rozbudowa budynku przedszkola na cele ztobka, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 24/10, 24/11, 16, 25/14, 15/3, 25/15
obr. 4-01-22, decyzja nr 165/B/2011 (2011-06-14).

Budowa budynku jednorodzinnego z garazem, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 26/11, 25/17, 25/2 obr. 4-01-22, decyzja
nr 170/B/2011 (2011-06-17).

Budowa budynku ustugowo - handlowego, ul. Hanki Ordonéwny, dz. ew. nr 18/5 obr. 4-01-28, decyzja nr
190/B/2011 (2011-07-14).

Zmiana sposobu uzytkowania na ztobek niepubliczny, ul. Odkryta, dz. ew. nr 2/4 obr. 4-01-23, decyzja nr
286/B/2011 (2011-11-28).

Budowa budynku wielorodzinnego Ill kondygnacyjnego, ul. Pomorska, dz. ew. nr 10/2 10/3, 15/2 obr. 4-03-01,
decyzja nr 66/B/2012 (2012-04-04).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Okienko, dz. ew. nr 51/1 obr. 4-03-19, decyzja nr 88/B/2012 (2012-05-10).
Budowa dodatkowego garazu wolnostojacego, ul. Swiderska, dz. ew. nr 22, 29/1 obr. 4-03-07, decyzja nr
125/B/2012 (2012-06-21).

Budowa zjazdu z ulicy, ul. Mysliborska, dz. ew. nr 18 obr. 4-03-03, decyzja nr 189/B/2012 (2012-08-29).
Przebudowa budynku ustugowo - handlowo - mieszkalnego ze zmiang sposobu uzytkowania na przedszkole, ul.
Pancera, dz. ew. nr 18/5 obr. 4-03-04, decyzja nr 242/B/2012 (2012-10-30).

Budowa domu jednorodzinnego, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 24/10, 24/11, 25/15, 25/14 obr. 4-01-22, decyzja nr
75/B/2013 (2013-04-18).

Budowa zjazdu z drogi publicznej, ul. Pomorska, dz. ew. nr 156/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 89/B/2013 (2013-05-10).
Budowa budynku o$wiatowo-ustugowego, ul. Modlinska 205, dz. ew. nr 147/3, 147/4, 147/5, 147/6, 147/7, 147/8,
14719, 147123, 147/24, 147/2 5, 147/26, 147/27, 147/28, 147/29, 14 7/30, 147/31, 147/35, 147/36, 147/37, 147/38
obr. 4-03-20, decyzja nr 160/B/2013 (2013-07-30).

Zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku jednorodzinnego na ustugowy - ztobek, ul. Nowodworska, dz.
ew. nr 248 obr. 4-01-22, decyzja nr 3/B/2014 (2014-01-17).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 11/3, 11/2, 239 obr. 4-01-19,
decyzja nr 29/BIA/14 (13-02-2014).

Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z przebudowg zjazdu, ul.
Nowodworska, Swiatowida, dz. ew. nr 12/12, 12/11 obr. 4-01-22, decyzja nr 28/B/2014 (2014-03-06).

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz zjazdu z ulicy, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 12/12 obr. 4-
01-22, decyzja nr 108/B/2014 (2014-06-27).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Osuchowska, Cwiklinska, dz. ew. nr 51, 35/14 obr. 4-01-15,
decyzja nr 131/B/2014 (2014-08-05).

Budowa budynku ustugowego, ul. Cwikliiska, dz. ew. nr 40/2 obr. 4-01-15, decyzja nr 132/B/2014 (2014-08-05).
Rozbudowa i nadbudowa budynku handlowo - ustugowego z garazem podziemnym, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 12/7,
12/8 (cz.) obr. 4-01-28, decyzja nr 151/B/2014 (2014-09-09).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Modlinska, dz. ew. nr 27/8, 29/6, 32/14, 33/5, 40/1; 1/3, 1/1; 9/5, 10/18 obr. 4-01-
15; 4-01-28; 4-01-20, decyzja nr 167/B/2014 (2014-09-26).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 12/12,
12/11 obr. 4-01-22, decyzja nr 152/B/2015 (2015-10-01).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami w parterze, dz. ew.
nr 219, 231, 229/4, 1/7, 3/3, 217, 218, 220, 238, 239, 216, 230, 229/4, 3/3 obr. 4-01-22, decyzja nr 3/BIA/16 (04-
01-2016).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowo-handlowego na punkt przedszkolny oraz poradnie psychologiczno-
pedagogiczna, ul. Ceramiczna, dz. ew. nr 20/1 obr. 4-03-06, decyzja nr 65/B/2016 (2016-04-19).

Budowa budynku gospodarczego, ul. Modlinska, dz. ew. nr 75 obr. 4-03-20, decyzja nr 184/B/2016 (2016-10-28).
Zmiana sposobu uzytkowania z lokalu ustugowego na przedszkole, ul. Odkryta, dz. ew. nr 4/16 obr. 4-01-22,
decyzja nr 106/B/2017 (2017-04-11).
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Budowa budynku ustugowego — zmiana dec. nr 8/B/2018 (2018-01-17), ul. Nowodworska, dz. ew. nr 25/14, 24/10,
16 obr. 4-01-22, decyzja nr 106/B/2018 (2018-05-07).

Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 4/16, 4/19 obr. 4-01-
22, decyzja nr 356/B/2018 (2018-12-19).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Ordonéwny, dz.
ew. nr 12/10 obr. 4-01-28, decyzja nr 182/B/2020 (2020-06-22).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Dotowa, dz. ew. nr 54/1, 54/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 244/B/2020 (2020-09-
03).

Budowa budynku mieszkalne go wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng — przeniesienie dec. nr
211/B/2018 (2018-08-24), ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/22 obr. 4-03-20, decyzje nr 288/B/2020 (2020-11-19),
317/B/2020 (2020-12-28).

Budowa budynku ustugowo-gastronomicznego na potrzeby kawiarni - przeniesienie dec. nr 257/B/2017 (2017-09-
29), ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/6 (cz.), 147/7 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr 93/B/2021 (2021-03-19).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym zabudowie szeregowej z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 108/5, 4/11, 4/13 obr. 4-01-28, decyzja nr 139/B/2021
(2021-05-10).

Budowa samoobstugowej myjni samochodowe;j, ul. Swiatowida, dz. ew. nr 4/15 obr. 4-01-22, decyzja nr 212/B/2021
(2021-07-20).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej z garazem, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 122/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 295/B/2021 (2021-10-08).
Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Sciezka, dz. ew. nr 49/1 obr. 4-03-20, decyzja nr
360/B/2021 (2021-12-15).

Legalizacja istniejgcego budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul.
Dotowa, dz. ew. nr 123/1 obr. 4-03-20, decyzja nr 84/B/2022 (2022-04-04).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 40
obr. 4-01-28, decyzja nr 120/B/2022 (2022-05-11).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr
108/3 obr. 4-01-28, decyzja nr 224/B/2022 (2022-08-12).

Rozbudowa istniejgcego budynku handlowo-ustugowego o pomieszczenie skupu butelek, ul. Mysliborska, dz. ew.
nr 63 obr. 4-03-21, decyzja nr 244/B/2022 (2022-09-12).

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul. Checinska, dz. ew. nr 28
obr. 4-01-28, decyzja nr 306/B/2022 (2022-11-30).

Rozbudowa istniejgcego budynku jednorodzinnego oraz budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
tworzgcych razem zabudowe szeregowg - przeniesienie dec. nr 52/B/2023 (2023-03-28), ul. Checifnska, dz. ew. nr
28 obr. 4-01-28, decyzja nr 95/B/2023 (2023-06-06).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym wraz z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Swiatowida, Mehoffera, dz. ew. nr 45/6, 42/3, 41/28, 37/22 obr. 4-01-22, decyzja
nr 102/B/2023 (2023-06-12).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, decyzja nr 106/B/2023 (2023-06-27).
Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, naziemnymi miejscami postojowymi, drogg
pozarowg i niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 53 obr. 4-03-21, decyzja nr 74/BIA/23 (11-07-2023).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Mysliborska, dz. ew. nr 53 obr. 4-03-21, decyzja nr 157/B/2023
(2023-08-22).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym - przeniesienie dec.
nr 71/B/2014 (2014-05-07), ul. Mysliborska, dz. ew. nr 53 obr. 4-03-21, decyzja nr 219/B/2023 (2023-10-17).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul.
Anecinska, dz. ew. nr 29/2, 29/8, 29/10 obr. 4-03-20, decyzja nr 44/BIA/WZ/2024 (2024-02-07).

Budowa budynku wielorodzinnego - przeniesienie dec. 306/B/2021 (2021-10-21), ul. Ordonéwny, dz. ew. nr 12/10
obr. 4-01-28, decyzja nr 62/BIA/WZ/2024/P (2024-02-19).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Checinska, dz. ew. nr 28 obr. 4-01-28, decyzja nr 160/BIA/WZ/2024 (2024-04-22).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami przy ul. Mysliborskiej, dz. ew. nr 53 obr. 4-03-21,
decyzja nr 55/AM/BIA/WZ/2024 (2024-06-05).

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Przemian, dz.
ew. nr 34/5 obr. 4-03-19, decyzja nr 232/BIA/WZ/2024 (2024-07-11).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czesci parteru, garazem podziemnym, miejscami
postojowymi naziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng, murami oporowymi i zagospodarowaniem terenu,
dz. ew. nr 53 obr. 4-03-21, decyzja nr 70/AM/BIA/WZ/2024 (2024-08-05).

Budowa zespotu pigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, ul. Lesnej polanki, dz.
ew. nr 2/8 obr. 4-01-28, decyzja nr 347/BIA/WZ/2024 (2024-11-27).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym - przeniesienie decyzji nr 28/b/2006, ul.
Sciezka, dz. ew. nr 49/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 367/BIA/W/2024/P (2024-12-086).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Nowodworska, dz. ew. nr 11/3, 12/3,
13/3 obr. 4-01-23, decyzja nr 54/BIA/WZ/2025 (2025-02-21).
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decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy.
Rozbudowa istniejgcej stacji auto-gaz, przy ul. Mehoffera, decyzja nr 1006/0$/2011 (12-10-2011) ustalajgca
Srodowiskowe uwarunkowania.
Realizacja garazy samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura, przy ul. Ceramicznej, decyzja nr
1236/05/2011 (15-12-2011) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Budowa dwustanowiskowego warsztatu wulkanizacyjnego, przy ul. Nowodworskiej 38, decyzja nr 583/05/2012
(13-06-2012) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, przy ul. Swiatowida, decyzja nr 400/05/2013
(24-04-2013) ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania.
Budowa zespotu o$wiatowo-ustugowo-mieszkalnego przy ul. Modlinskiej 205, decyzja nr 426/0S/2013 (08-05-
2013) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Budowa zespotu oswiatowo-ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturag, przy ul.
Modlinskiej 205, decyzja nr 712/0S/2014 (14-08-2014) ustalajgca $rodowiskowe uwarunkowania.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, garazami i parkingami naziemnymi wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, dz. ew. nr 13 (cz.) obr. 4-03-03, przy ul. Talarowej, w Dzielnicy Biatoteka, decyzja
nr 393/05/2021 (30-07-2021) o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km od inwestycji nie uchwalono uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszami N-34-138-B-b-2 ,WARSZAWA-TARCHOMIN”
(wydanie V 2022 r.) i N-34-138-B-b-2 ,LtOMIANKI-DABROWA LESNA” (wydanie IV 2019 r.) map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Niewielka cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od terenu inwestycji znajduje sie na terenie zagrozenia powodziowego, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie:

10% —raz na 10 lat:

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34138/N34138Bb2 ZG 10 2022v1.pdf)
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34138/N34138Bb1_ZG 10 _2019v1.pdf)

Dodatkowo duzy obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji (wtaczajac teren samej inwestycji) znajduje sie na terenie
narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m.st.

Warszawy.
Realizacja inwestycji drogowej - budowa ulicy Talarowej na odcinku od ul. Swiatowida do konca dziatki ew. 49/4 z
obrebu 4-03-06, polegajaca na budowie jezdni, chodnika, zjazdu, odwodnienia, i oswietlenia oraz przebudowa ul.
Swiatowida, dz. ew. nr 49/4, 46/9, 46/11, 50/5, 51/5, 51/7, 66/1;73, 76;2/3, 2/4 obr. 4-03-06;4-03-21;4-03-22, ul.
Talarowa, decyzja nr 6/2017/ZRID (2017-01-05).
Realizacja inwestycji drogowej - budowa odcinka drogi 4.kd-l projektowana wraz z budowg kanalizacji
ogolnosptawnej, oswietlenia ulicznego, kanatu technologicznego, sieci cieptowniczej oraz przebudowa ul.
Strumykowej, dz. ew. nr 12/13, 22/4, 56/5, 55/3 (cz.) (stanowigca projektowang dziatke ew. nr 55 /7), cz.dz. 55/4
(stanowigca projektowang dz. ew. nr 55/ 9), 10/5, cz. dz.10/7, cz. dz.12/7, 56/2, 56/3. obr. 4-01-22, ul. 4 KD-L
Projektowana, decyzja nr 383/2020/ZRID (2020-09-21).
Budowa (rozbudowa) odcinka drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej, dz. ew. nr 11/17 (11/5), 11/10,
11/12, 11/19 (11/13), 11/14, 11/16 (cz.), 12/3 (12/2), 21/5 (cz.), 21/7 (21/6), 22/1 (cz.), 22/3 (cz.), 28/1 (28), 29/3
(29/2) obr. 4-03-03, ul. Talarowa, decyzja nr 658/2021/ZRID (2021-12-28).
Budowa drogi publicznej gminnej ul. Ksigzkowej, dz. ew. nr 242, 234, 22 9/9, 243/1, 244/2 (wydz. z 244) 15/ 3 obr.
4-01-22; 4-01-19, decyzja nr 163/2023/ZRID (2023-05-25).
Budowa drogi publicznej gminnej ul. Projektowanej 3, dz. ew. nr 25/9, 26/5, 28/20 (wydzielona z dziatki ew. nr
28/18), 29/29 (wydzielona z dziatki ew. nr 29/28) obr. 4-01-22, decyzja nr 424/2023/ZRID (2023-12-29).
Budowa drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej ul. Talarowej wraz z przebudowg odcinka tej drogi
poprzez wykonanie drogi dla roweréw w granicach istniejagcego pasa drogowego, dz. ew. nr 13/5, 21/9 (wydzielona
z dz. ew. nr 21/8), 30/2, 35/6, 35/4, 36/2, 39/2 (wydzielona z dz. ew. nr 39), 39/3 (wydzielona z dz. ew. nr 39), 40/2
(wydzielona z dz. ew. nr 40), 40/3 (wydzielona z dz. ew. nr 40), 41/1 (wydzielona z dz. ew. nr 41), 41/2 (wydzielona
z dziatki ew. nr 41), 22/3, 28/1, 29/3 obr. 4-03-03, decyzja nr 1/BIA/ZRID/2024 (2024-01-22).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 13; 25 listopada 2025 r.
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano nastepujgce inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwala Rady m. st. Warszawy nr
LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XC11/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Planowane trasy tramwajowe: wzdtuz ul. Swiatowida (odc.: ul. Trakt Nadwislanski - ul. Modlinska).

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

— linie elektroenergetyczne kablowe 110 kV - wzdtuz ul. Swiatowida, od skrzyzowania z ul. Jozefa Mehoffera w kierunku pétnocnym do

skrzyzowania z ul. Modlifiskg a nastepnie do stacji elektroenergetycznej "Ptudy" oraz wzdtuz ul. Modlinskiej w kierunku pétnocnym do ul.

Aluzyjne;j.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza
nastgpujace kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (U).12 - tereny ustug, (C)20 i (C)30 - tereny

wielofunkcyjne.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku handlowo-ustugowego, dz. ew. nr 4/15 obr. 4-01-22, ul. Swiatowida, decyzja nr 311/2020

(2020-08-12).

Budowa 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedno i dwulokalowych w zabudowie szeregowej z drogami wewnetrznymi, miejscami
parkingowymi, dz. ew. nr 21, 10/14 obr. 4-01-20, ul. Le$nej Polanki, decyzja nr 505/2020 (2020-11-25) zmieniona dec. nr 219/BIA/PB/2025/P

(2025-07-02).

Budowa budynku hali sportowej, dz. ew. nr 12/6, 11/4 obr. 4-01-19, ul. Strumykowa, decyzja nr 22/2021 (2021-01-21).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-20, ul. Pomorska, decyzja nr 230/2021 (2021-05-31), zmieniona dec. nr
152/BIA/PB/2024/Z (2024-05-14).

Zagospodarowanie parku przy ul. Botewa wraz z pawilonem i niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 3, 23, 24, 25, 26, 28/1, 29/2,
29/3, 29/4, 31 obr. 4-03-05, ul. Botewa, decyzja nr 463/2021 (2021-09-20).

Budowa budynku do gromadzenia odpadoéw statych oraz podziemne selektywne miejsce gromadzenia odpadoéw statych, dz. ew. nr 5/1 obr.
4-03-19, ul. Mehoffera, decyzja nr 478/2021 (2021-09-29).

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzigciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 14; 25 listopada 2025 r.




Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg, dz. ew. nr 13 obr. 4-03-03, ul. Talarowa, decyzja nr 576/2021 (2021-11-05),
zmieniona dec. nr 319/BIA/PB/2024/Z (2024-09-17).

Budowa 31 budynkéw jednorodzinnych (30 budynkéw w zabudowie szeregowe;j i jeden wolnostojacy), dz. ew. nr 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 28, 29, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 8/28, 19, 9/25, 19, 8/30, 37/3, 37/4, 37/5, 37/6, 37/7, 37/8, 37/9, 68, 70, 72, 73, 74,
75, 76, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 69, 35/3, 35/5, 61, 71, 76, 35/7, 35/8 obr. 4-03-01; 4-03-03, ul. Majolikowa, decyzja nr 386/2022 (2022-08-03).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 64/3 obr. 4-03-19, ul. Pomorska, decyzja nr 429/2022 (2022-09-02).

Budowa budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 28/2, 29/4 obr. 4-03-03, ul. Talarowa, decyzja nr 439/2022 (2022-09-08).

Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 10/10, 10/13 obr. 4-01-20, ul. Cwiklinskiej,
decyzja nr 504/2022 (2022-10-25), zmieniona dec. nr 388/BIA/PB/2024/Z (2024-11-12)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 30/7, 30/13 obr. 4-01-22, ul. Ksigzkowa, decyzja nr 599/2022 (2022-12-23).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 18/2 obr. 4-03-01, ul. Mehoffera, decyzja nr 20/2023 (2023-01-19), zmieniona
dec. nr 128/BIA/PB/2024/Z (2024-04-24).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 18/6 obr. 4-03-01, ul. Mehoffera, decyzja nr 42/2023 (2023-02-15).

Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej, dz. ew. nr 2/6 obr. 4-01-23, ul. Odkryta, decyzja nr 368/2023 2023-11-09.

Przeniesienie decyzji 260/2020 polegajgce na rozbudowie, przebudowie, zmiana sposobu uzytkowania budynku, dz. ew. nr 18/5 obr. 4-16-
10, ul. Pancera, decyzja nr 74/BIA/PB/2024/P (2024-03-14)

Przebudowa budynku szkoty podstawowej nr 344, dz. ew. nr 15/4, 15/5 obr. 4-03-04, ul. Swiatowida, decyzja nr 86/BIA/PB/2024 (2024-03-
25)

Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej z drogg wewnetrzng, dz. ew. nr 28/11,
79, 80, 81, 82, 83, 84, 28/3 (cz.) obr. 4-03-03, ul. Talarowa, decyzja nr 137/BIA/PB/2024 (2024-05-02).

Budowa czterech budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, decyzja nr
206/BIA/PB/2024 (2024-06-17).

Budowa czterech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, ul. J. Mehoffera, decyzja nr
250/BIA/PB/2024/P (2024-07-22).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 72 obr. 4-03-03, decyzja nr 307/BIA/PB/2024 (2024-09-12).

Rozbiérka obiektéw budowlanych, dz. ew. nr 49/2 obr. 4-03-20, ul. Sciezka, decyzja nr 359/BIA/PB/2024/R (2024-10-11).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 30/1, 31, 32/2 obr. 4-03-03, ul. Talarowa, decyzja nr 463/BIA/PB/2024 (2024-12-
19).

Budowa budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 12/10 obr. 4-01-28, ul. H. Ordonéwny, Les$nej Polanki, decyzja nr 25/BIA/PB/2025 (2025-01-
21).

Przebudowa i rozbudowa przedszkola z oddziatami integracyjnymi nr 65 "Tarchominek”, dz. ew. nr 25/1, 25/2, 25/3, 26/1, 26/2 obr. 4-03-04,
ul. F. Pancera, decyzja nr 62/BIA/PB/2025 (2025-02-27).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 49/2 obr. 4-03-20, ul. Sciezka, decyzja nr 140/BIA/PB/2025 (2025-04-14).
Rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-21, ul. Ksigzkowa, decyzja nr 265/BIA/PB/2025/R(2025-08-08).
Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 28, 31/16 obr. 4-01-28, ul. Checinska, decyzja nr 282/BIA/PB/2025 (2025-08-21).

Rozbudowa i przebudowa czesci zapleczy oraz przebudowa dachu wraz z przebudowg polegajgcg na ociepleniu budynku, dz. ew. nr 5/1 obr.
4-03-19, ul. J. Mehoffera, decyzja nr 284/BIA/PB/2025 (2025-08-25).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 152/BIA/2023 z dnia 12 sierpnia 2023 r., wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
nazwa organu, ktéry je wydat przez Naczelnika Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Pétnoc w Biurze Architektury i Planowania

Przestrzennego, znak sprawy: AM-AN.6740.25.2022.MCI zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe, przeniesiona na
rzecz dewelopera decyzjg nr 195/BIA/2023 wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez
Naczelnika Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Pétnoc w Biurze Architektury i Planowania
Przestrzennego dnia 18 pazdziernika 2023 roku, znak sprawy: AM-AN.6740.99.2023.MCI.

Data uprawomocnienia sie decyzji o 19.11.2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie budynku 18

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 15; 25 listopada 2025 r.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstat zespot budynkéw wielorodzinnych.

Planowany termin rozpoczecia
zakonczenia robét budowlanych 10

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 14 lutego 2024 r.
Prace budowlane zostaly zakonczone.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego Talarowa
Park 1 powstaty dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
(Budynek B oraz Budynek C).

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Odlegtosci pomiedzy budynkami wynosza: 11m
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego 20

Zgodnie ze wzorem umowy, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 8.2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie okre$lona zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia
2020 roku (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609) przy uwzglednieniu Normy PN-ISO 9836:2015-12. Obmiar
powykonawczy Lokalu mieszkalnego dokonywany jest przy poziomie podtogi, po wykonaniu tynkéw, a
powierzchnia podawana jest z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku; do powierzchni uzytkowej
lokali w Budynkach nie wlicza sie loggi, balkonéw, taraséw oraz powierzchni pod wybudowanymi
Scianami dziatowymi, natomiast doliczona zostanie powierzchnia antresoli.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych | Srodki wiasne — 100%
— kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy.
(wypelnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy

powierniczy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktorej | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
Fundusz Gwarancyjny wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota skiladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy -
wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy 21 22 23 24

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324, z p6zn. zm.)
lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z
2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzgcy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z
tych uméw.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 7. 1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze mBank
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS
0000025237, (,Bank”) otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(,Rachunek powierniczy”) na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z
dnia 27 marca 2024 roku numer 556865/055/24/22/N.

2. Platnosci Ceny brutto dokonywane przez Nabywce, wynikajgce z niniejszej Umowy bedg
dokonywane na subkonto stuzgce do gromadzenia $rodkoéw Nabywcy prowadzone w ramach wyzej
wymienionego Rachunku powierniczego Dewelopera.

3. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:

—  Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego; wyptaty z Rachunku
powierniczego na rachunek biezacy Dewelopera nastepowaty bedag nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia Umowy z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
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ostatniego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. Pozostate na Rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac zostang wyptacone Deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére
Nabywca wyrazit zgode,

— za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzien uznania rachunku Banku
prowadzgcego opisany wyzej otwarty Rachunek powierniczy odpowiednig kwotg,

—  koszty, optaty i prowizje prowadzenia Rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,

— stopien zaawansowania prac budowlanych Przedsiewzigcia deweloperskiego odpowiadajgcy
Harmonogramowi, bedzie okreslany na podstawie protokotéw odbioru robdt budowlanych
podpisanych przez osoby, posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane,

— Umowa Rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, za wyjatkiem
ustalenia oprocentowania srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym,

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| kamien milowy — 10% organizacja placu budowy w tym: przejecie terenu, zagospodarowanie
terenu budowy, budowa obiektéw tymczasowych, wyznaczenie geodezyjne obiektéw w terenie,
wykonanie przytgczy do sieci na potrzeby budowy— 14.02.2024 r.

Il kamien milowy — 10% zakonczenie prac ziemnych (wykopy pod budynki) — 03.06.2024 .

1l kamien milowy — 20% stan zero — 31.10.2024 r.

IV kamien milowy — 20% zakonczenie konstrukcji zelbetowej — 31.01.2025 r.

V kamien milowy —15% stan surowy zamkniety — 30.06.2025 r.

VI kamien milowy — 15% wykonanie tynkéw wewnetrznych, szczelnos¢ dachu — 31.07.2025 r.
VIl kamien milowy —10% zakonczenie robét budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
—31.10.2025 .

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji 25

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego
na cene¢ beda miaty wplyw nastepujace czynniki:

§ 6.3. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny brutto ulegng
odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznice z niej
wynikajgca Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia tego faktu na rachunek bankowy
Nabywcy oraz wystawi korygujaca fakture VAT.

4. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegélnych kwot na poczet
Ceny brutto, Deweloper moze odpowiednio podwyzszyé nieuiszczone jeszcze czesci Ceny brutto o
réznice, wynikajacg ze zmiany stawki VAT.

5. W przypadku podwyzszenia stawki VAT, razem z informacjg o zmianie tej stawki, Deweloper wskaze
Nabywcy, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny brutto. Jesli Deweloper wskaze, ze
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny brutto, natomiast Nabywca nie skorzysta z uprawnienia
do odstgpienia od Umowy, zgodnie z §10 ust. 1 Umowy, ze wzgledu na podwyzszenie Ceny brutto, to
réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny brutto

§8.3. W przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu mieszkalnego zostang
stwierdzone réznice pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu mieszkalnego okreslong w
niniejszej Umowie, a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy opisany w ust. 1
powyzej, Deweloper zawiadomi o tym Nabywce oraz dokona przeliczenia Ceny brutto, ktéra moze ulec
podwyzszeniu lub obnizeniu, biorac pod uwage cene 1m 2 Lokalu mieszkalnego wskazang w § 6 ust. 1
lit. a

§ 8.5. Jesli Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, to:

a) w przypadku, gdyby réznica powierzchni zwigkszata Cene brutto ustalong Umowa, Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej réznicy przed dniem Odbioru Przedmiotu nabycia;

b) w przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene brutto, Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia
o taka réznice ostatniej raty na poczet Ceny brutto, a jesli rata ta zostata juz zaptacona — Deweloper
zwroci Nabywcey kwote tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy o jej
powstaniu na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
§ 10. Strony Umowy postanawiajg, ze:
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy zgodnie z postanowieniami § 6 Umowy — w przypadku
podwyzszenia przez Dewelopera Ceny brutto (ze wzgledu na podwyzszenie stawek VAT) lub zgodnie z
postanowieniami § 8 Umowy (ze wzgledu na zwiekszenie/zmniejszenie powierzchni Lokalu
mieszkalnego) — w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu/obnizeniu Ceny brutto, nie pézniej jednak niz do dnia 31 pazdziernika 2026 roku.
2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:
a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 36 ust. 2
Ustawy, tj. zmian podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i wyrazny,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiagcego zatgcznik do Ustawy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku ,gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce
prawa wiasnosci Lokalu mieszkalnego wraz z Udziatem w Nieruchomosci wspolnej, w terminie
okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi na pismie 120-dniowy termin, liczac od dnia doreczenia
zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w terminach okreslonych w Ustawie w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym prawo to moze wykona¢ po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw znajdujgcych sie na rachunku powierniczym na rzecz
Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku istnienia hipoteki na Nieruchomosci nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego na przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego bez obcigzen hipotecznych lub w
przypadku, gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozyt zobowigzania do udzielenia takich zgéd, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60 dni od
zawarcia Umowy,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to jest w
przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym no$niku o zawarciu z innym bankiem
umowy rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego
z innym bankiem, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy to jest o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;.

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust 11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy, przy czym
prawo to moze wykona¢ w terminie 30 dni od wydania opinii rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

5. W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie zawieralo zgode na wykreslenie roszczen
wynikajgcych z Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i zostanie ztozone
w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.
6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:
a) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
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b)  niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub nie zawarcia Umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.
7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 6 powyzej Nabywca
zobowigzuje sie doreczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy zgode na wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy z dziatu Ill ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

8. W przypadku odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru, Nabywca
zwroci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddane do wytgcznego
korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego
zwrotu. Nabywca na wilasny koszt zobowigzany bedzie do przywrdcenia Lokalu mieszkalnego oraz
Czesci Nieruchomosci wspdinej oddanych do wytacznego korzystania do stanu z daty Odbioru.

9. Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez Dewelopera do zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w § 5 ust 1 Umowy,
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej w wysokos$ci réownej kwocie
odsetek ustawowych za op6znienie naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien zwiloki liczony od
bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy, przy czym kara umowna nie moze
przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku
opdznienia Dewelopera spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Deweloper nie bedzie zobowigzany
do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

10. Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez Nabywce do Odbioru
Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytacznego korzystania albo
zawinionego nieprzystgpienia przez Nabywce do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z zapisami Umowy, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokos$ci rownej kwocie odsetek
ustawowych za opoznienie naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien zwioki liczony od
bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z § 4 ust. 2 i nast. Umowy do
Odbioru albo terminu wyznaczonego zgodnie z § 5 do zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, przy czym tgczna kara umowna naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci
4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku opdznienia Nabywcy
spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Nabywca nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary umowne;j.
Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote =zastrzezonej kary umownej
Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdéinych.

11. Zgodnie z trescig art. 44 ust.4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (dalej: ,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

Zgodnie ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

INNE INFORMACJE
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Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie w 100% ze srodkéw wiasnych, jednakze:
Zgodnie ze wzorem umowy, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.6. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy
przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego obcigzen hipotecznych Nieruchomosci, Deweloper przedstawi zgode wierzycieli hipotecznych na
przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego na Nabywce bez tych obcigzen, przy czym warunkiem przedstawienia tych zgdd jest zaptata przez
Nabywce catej Ceny brutto.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowes;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniodst sprzeciwu;

Aktualnie dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy dewelopera w Warszawie przy ul. Klasykéw 10, w dni robocze, w godzinach 10-18.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w

granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo

do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,mBank”.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 20; 25 listopada 2025 r.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr w przedsiewzieciu deweloperskim Talarowa Park 1
Strona 21; 25 listopada 2025 r.



