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CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

YIT DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000571710

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej oraz adres siedziby dewelopera:

= ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa
Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= ul. Pory 53, 02-757 Warszawa
= ul. Klasykéw 10, 03-115 Warszawa

NIP: 5252627563 REGON: 362335906
+48 (22) 202 69 69

biuro@yit.pl

brak

www.yit.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 12
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsiewziecie deweloperskie NORDIC BEMOWO 1
Warszawa, ul. Orlinskiego 3 i 3A

03.03.2021 r.

14.04.2023 r. (decyzja stata sie ostateczna 13.04.2023 r.)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsiewziecie deweloperskie NORDIC BEMOWO 2
Warszawa, ul. Orlinskiego 3B, 3C, 3D

23.05.2023 r.

04.12.2024 r. (decyzja stata sie ostateczna 06.12.2024 r.)

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Przedsiewziecie Deweloperskie AROMA PARK V
Warszawa, ul. Dziatwy 7

30.05.2022 r.

30.01.2025 r. (decyzja stata sie ostateczna w dniu 03.02.2025 r.)

Nie
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ul. Dziatwy 5, 5A i Klasykéw 10B w Warszawie w dzielnicy Biatoteka

dziatka ewidencyjna o numerze 21/52 (powstata z podziatu dziatki gruntu numer 21/6) z obrebu 4-
04-05

WA3M/00533285/4

W dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisane jest roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:
= na poioc i wschéd — poprzednie etapy inwestycji Aroma Park, tj. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami (budynki o 4 kondygnacjach);
= na zachod — Park Henrykowski z placami zabaw i boiskami sportowymi;
= na potudnie — ul. Dziatwy oraz Spoteczna Szkota Podstawowa nr 2 im. Polskich Matematykow
Zwyciezcéw Enigmy.
W dalszym sasiedztwie:
= na potudniowy wschdd — zabudowa ustugowa (serwisy i warsztaty samochodowe);
= na potnoc — ul. Klasykéw oraz Las Henrykow;
= na potnocny zachdd — stacja kontroli pojazdow, zaktad wulkanizacyjny.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, kiére mogg zostaé uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:
= okofo 170 m na zachdéd - restauracja McDonald ’s;
= okoto 200 m na zachdd — ul. Modlinska (dwie jezdnie po 3-4 pasy ruchu);
= okoto 250 m na pdétnocny wschéd — Przedszkole Niepubliczne ,Krasnoludki”;
= okoto 280 m na pétnocny zachéd — Przedszkole Niepubliczne ,,Promyki”;
= okoto 390 m na pétnocny zachdd — Jednostka Ratowniczo-Gasnicza PSP nr 10;
= okoto 450 m na zachéd — Stoteczne Centrum Opiekunczo-Lecznicze;
= okoto 470 m na potnocny wschod — Koscidt pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny;
= okoto 500 m na wschod — zaktad produkcyjny Smurfit Kappa Poland;
= okoto 520 m na potudnie — Szkota Podstawowa nr 257 im. Prof. Mariana Falskiego;
= okoto 580 m na poétnoc — dyskont Kaufland;
= okoto 660 m na poétnoc — dyskont Biedronka;
= okoto 800 m na wschod — Kaplica pw. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy wraz z Domem
Dziecka i Przedszkolem Publicznym Siéstr Franciszkanek Rodziny Maryi;
= okoto 1000 m na wschod — stacja kolejowa Warszawa Ptudy wraz z liniami kolejowymi nr 9 i
456;
= okoto 2000 m na pétoc — Oczyszczalnia Sciekéw ,Czajka’.

Teren inwestycji lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego jako” Historyczny zespdt budowlany dawnej gorzelni drozdzowej ,Henrykow™,
decyzjg nr 590/2019 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12 grudnia

2019 r. (numer rejestru A-1549).

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono
nastepujace wskazniki hatasu drogowego:

= na terenie przedsiewzigcia: LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;

= dla ulicy Dziatwy: LDWN w przedziale: 50-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;
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dla ulicy Klasykéw: LDWN w przedziale: 70-75 dB; LN w przedziale: 60-65 dB.

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego nie obowigzuje plan
ogolny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego
m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i L11/1611/2021 z dnia 26 sierpnia
2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r.

Tresc¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Brak.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenow w bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCl11/2347/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., ktéory wyznacza nastepujace
przeznaczenia terenu:

= A1.ZP —zieleh urzadzona;

= 5.KD-L - droga publiczna klasy lokalnej — ul. Dziatwy;

= 13.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Dziatwy;
= 16.KP/R — publiczny cigg pieszo-rowerowy.

Dla dziatek w bliskim sasiedztwie:

= DA.MW — przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(uzupetnienie: ustugi w budynkach o funkcji mieszkaniowej);

= E.2.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= E.B8BMW - przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(uzupetnienie: ustugi w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej);

= 4.KD-L - droga publiczna klasy lokalnej — ul. Uczniowska;

=  8.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Drozdzowa;

= 9.2.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Marchotta.

Dla terenéw w bliskim sasiedztwie na pétnocny zachéd od inwestycji obowigzuje takze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabréwka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwatg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r., ktéry wyznacza
nastepujace przeznaczenia:

= UM - ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

= U — ustugi publiczne i komercyjne, siedziby i obiekty stuzb publicznych, jak policja, straz
pozarna o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz obiekty o funkcji magazynowo - sktadowej
i produkcyijnej o ucigzliwo$ci ograniczonej do dziatki, na ktérej sg prowadzone;

= WZ - tereny wod otwartych z zielenig nabrzezng;

= KZ - tereny komunikacji samochodowej — droga zbiorcza: ul. Klasykéw;

= KD - tereny komunikacji samochodowej — droga dojazdowa: ul. Stagiewna;

= KD - tereny komunikacji samochodowej — droga dojazdowa: ul. Czarodzieja.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCl11/2347/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwalg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCI11/2347/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

=  A.1.ZP - plan nie ustala;

= D.1.MW - max. 1,0; min. plan nie ustala;

= E.2.MN — max. 0,6; min. plan nie ustala;

=  E.8.MW —max. 1,0; min. plan nie ustala;

= 4KD-L, 5.KD-L, 8.KD-D, 9.2.KD-D, 13.KD-D, 16.KP/R — nie dotyczy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabréwka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwata nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna  powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XC11/2347/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabréwka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwatg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

Plan nie ustala.

Maksymalna wysokosc | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCI1/2347/2014
zabudowy Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
=  A.1.ZP - plan nie ustala;
= D.1.MW -max. 13,0 m;
= E.2.MN-max. 11,0 m;
=  E.8.MW - max. 30,0 m;
= 4.KD-L, 5.KD-L, 8.KD-D, 9.2.KD-D, 13.KD-D, 16.KP/R — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwalg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.
= UM:
o nowo realizowana zabudowa ustugowa: max. 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12m n.p.t.
do kalenicy dachu;
o nowo realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: max. 2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym, nie mniej niz 10m n.p.t. do kalenicy dachu;
= U - max. 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12m n.p.t. do kalenicy dachu;
= WZ, KZ, KD - nie dotyczy.
Minimalny udziat | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCl11/2347/2014

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

= A1.ZP —min. 70%;

= D.1.MW — min. 40%;

=  E.2.MN - min. 50%;

= E.8.MW — min. 40%;

= 4.KD-L, 5.KD-L, 8.KD-D, 9.2.KD-D, 13.KD-D, 16.KP/R — nie dotyczy.

Wg tekstu planu nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwalg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

= UM, U - min. 30% powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

=  WZ - plan nie ustala;
= KZ, KD - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa - uchwata nr XCl11/2347/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

§ 15.5) W zakresie parkowania:

a) ustala sie realizacje miejsc postojowych dla obiektdw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na
ktérych znajdujg sie te obiekty, zgodnie z wskaznikami parkingowymi ustalonymi w przepisach
szczegotowych dla terendw,

b) ustala sie wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych i rowerow wedtug przepiséw
szczegotowych dla terenow,

c) ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochoddw oséb niepetnosprawnych w liczbie nie
mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe ustugowg — realizowanych w ramach obliczonych
potrzeb,

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
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d) ustala sie realizacje miejsc postojowych ogdlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10%
potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danego terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do obliczonych potrzeb,
e) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla ustug jako ogélnodostepnych.

Dodatkowo dla terenu D.1.MW:

§ 36.4.3) ustala sie wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej mieszkania,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j biur i urzedéw,

¢) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych
ustug; (...)

5) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Dodatkowo dla terenu E.2.MN:

§ 46.4.2) ustala sie wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe;

Dodatkowo dla terenu E.8.MW:

§ 52.4.2) ustala sie wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 1,3 miejsca na 1 mieszkanie,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

¢) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych
ustug; (...)

4) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowka Szlachecka -
uchwata nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. sprostowana
uchwatg nr LXXX/2506/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2006 r.

§ 20. Ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla obiektdéw nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz
1 miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny,
potowe budynku blizniaczego lub segment w zabudowie szeregowe;j,

3) dla biur i urzedéw - 2 miejsca postojowe na powierzchnie nie przekraczajagcg 100m2; przy
powierzchni przekraczajgcej 100m2, 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50m2,

4) dla handlu i ustug - 2 miejsca postojowe na powierzchnie nie przekraczajgcg 100m2; przy
powierzchni przekraczajgcej 100m2, 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50m2,

5) dla hurtowni - 2 miejsca postojowe na 500m2 powierzchni uzytkowej; przy powierzchni
przekraczajgcej 500m2, 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 200m2 powierzchni,

6) dla zaktadow produkcyjnych:

a) 10 miejsc postojowych na powierzchnie nie przekraczajgcg 100m2; przy powierzchni
przekraczajgcej 100m2, 10 miejsc postojowych oraz dodatkowo 5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 50m2 lub

b) 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, przy zatrudnieniu powyzej 100 oséb, 35 miejsc
postojowych oraz 3 miejsca postojowe na kazdg kolejng grupe 10 pracownikow,

7) dla obiektow sportowych:

a) 20 miejsc postojowych na 150m2 powierzchni uzytkowej lub

b) 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

8) dla obiektow gastronomii:

a) 12 miejsc postojowych na 70m2 lub

b) 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

9) dla zaktadéw opieki zdrowotnej:

— — — — — —
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a) 10 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej lub

b) 2 miejsca postojowe na gabinet,

10) dla obiektéw kultury - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
11) dla obiektow hotelowych:

a) 10 miejsc postojowych na powierzchnie nie przekraczajgcg 500m2; przy powierzchni
przekraczajgcej 500m2, 10 miejsc postojowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m2 lub

b) 15 miejsc postojowych na 50 t6zek, przy ilosci tézek przekraczajacej 50, 15 miejsc postojowych
oraz dodatkowo 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 t6zek,

12) dla stacji obstugi samochodéw - 4 miejsca postojowe na kazde stanowisko naprawcze.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr 265/B/2019 o warunkach zabudowy wydana w dniu 21 pazdziernika 2019 r. przez
Prezydenta m.st. Warszawy ustalajaca warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na:

= budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczna, przytgczami i zagospodarowaniem terenu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
zabytkowego budynki willi i budynku magazynu spirytusowego na funkcje mieszkaniowe na
czesci dziatki ewid. nr 21/6 z obrgbu 4-04-05 przy ul. Klasykéw 10 (od strony ul. Dziatwy) w
Dzielnicy Biatoteka.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc¢ elewacji dla nowej zabudowy od strony ul. Dziatwy: do 45 m z tolerancjg 20%.

Dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym ustala sie
obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajgcych wysoki poziom wod gruntowych.

forma architektoniczna

Geometria dachu dla nowej zabudowy:
= Dach ptaski lub dwuspadowy;
= Kat nachylenia potaci dachowych do 45°

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od proj. linii rozgraniczajgcej ul. Dziatwy.

Od strony granicy z dziatkami sgsiednimi: zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisami przeciwpozarowymi i innymi
przepisami szczegolnymi.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 0,3.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

=  Gospodarka wodno-sciekowa:

a) inwestor jest zobowigzany bezzwitocznie podtgczy¢ obiekt do miejskiej sieci inzynieryjnej.
Realizacja inwestyc;ji tylko po podtgczeniu obiektu do sieci miejskich,

b) inwestor jest zobowigzany podigczy¢ obiekt do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umowy
zawartej miedzy witasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem,

c) wody z ewentualnego odwodnienia wykopow nalezy odprowadzi¢ w sposob niezagrazajgcy
bezpieczenstwu oraz w sposob niezagrazajgcy srodowisku,

d) Odprowadzenie wdd gruntowych:

- do gruntu poprzez retencjonowanie w urzadzeniach wodnych np.: studnie chtonne, skrzynki
rozsgczajgce moze wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen
wodnych,

a) w Swietle obowigzujgcych przepiséw istnieje obowigzek zagospodarowania wod opadowych na
wiasnej dziatce,

b) zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (tj.. Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 ze
zm.) witasciciel gruntu nie moze: zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
wody ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzac¢ wadd i $ciekdw na grunty sgsiednie,

c) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywajg na grunty sasiednie wajt, burmistrz lub prezydent miasta moze w drodze decyzji nakazac
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wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych
szkodom (zgodnie z art. 29 ust. 3 ww. ustawy).

= Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem:

a) dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb jak najmniej oddziatujgcy na Srodowisko: z sieci
miejskiej, ze zrédet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng lub
odnawialng,

b) w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowa¢ prace, aby
zapewni¢ jak najlepszy stan akustyczny $rodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej
dopuszczalnego,

c) uciazliwos¢ obiektéw musi miesci¢ sie w granicach dziatki,

d) zaplecza budowy nie nalezy
mieszkaniowej,

lokalizowaé w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy

e) zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtdéwnego paliwa do ogrzewania budynkéw.
=  Gospodarka odpadami komunalnymi:

Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.. Dz.U. z 2018 r. poz. 992 ze zm.),

- ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (.. Dz.U. z 2018
r. poz. 1454 ze zm.),

- uchwaly nr XLIX/1366/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie
~Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy” ze zm.,
Podczas realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ selektywng zbiorke odpadéw. W projekcie
budowlanym wskazaé miejsca gromadzenia odpaddw.

= Ochrona przyrody:

a) nalezy tak zaprojektowac budynki wraz z infrastrukturg techniczng, aby zachowac jak najwiecej
drzewostanu,

b) wszelkie prace ziemne prowadzone w zasiegu korzeni drzew przeznaczonych do zachowania
nalezy prowadzi¢ recznie, bez przycinania gtéwnych korzeni. Odstoniete korzenie zabezpieczy¢
przed nadmiernym wysychaniem, np. geowtokning.

c¢) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczone do klasy |,
I, 1, llla, lllb oraz uzytki rolne klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego wymagaja, zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj.. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
wytgczenia gruntow z produkciji rolniczej.

= Ochrona powierzchni ziemi:

a) nalezy zastosowac srodki majgce na celu ograniczenie wystapienia ucigzliwosci zwigzanej z
przenoszeniem pytu i kurzu na dziatki sgsiadujace z dziatkami, na ktoérych realizowana bedzie
inwestycja,

b) w przypadku zanieczyszczenia drég inwestor zobowigzany jest do niezwlocznego usuniecia
zanieczyszczenia.

Przed przystgpieniem do prac ziemnych nalezy wykona¢ badania gruntu w celu ustalenia stopnia
zanieczyszczenia gruntu. Przy badaniu nalezy uwzgledni¢ substancje mogace potencjalnie
znajdowac sie w gruncie w oparciu o dane dotyczace substancji produkowanych i uzywanych w
zakladzie. Wyniki badan gruntu nalezy przedstawi¢ Zarzgdowi Dzielnicy Biatoteka minimum 60 dni
przed rozpoczeciem prac ziemnych.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Na podstawie map zagrozenia powodziowego inwestycja znajduje sie poza zasiegiem obszardw,
o ktorych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (ij.. Dz.U. z 2015 r. poz.
469 ze zm.).

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Zabudowa dawnej gorzelni drozdzowej przy ul. Klasykéw 10 w Warszawie zostata ujeta w gminnej
ewidencji zabytkow Miasta Stotecznego Warszawy, utworzonej na podstawie zarzgdzenia nr
2998/2012 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 lipca 2012 r. Projekty budowlane
budynkow oraz wszelkie prace w budynku wilii i spirytusowni, wymagajg uzgodnienia z organem
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konserwatorskim — w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz ujetych w gminnej ewidenc;ji zabytkow.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Plan nie ustala.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej odbywa sie bezposrednio z dziatki inwestycyjne;j.

Dostep do drogi publicznej powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (ij.. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.). Nalezy wykaza¢ sie odpowiednig stuzebnoscig
gruntowa prawa przejscia, przejazdu i poprowadzenia infrastruktury, jesli jest wymagana.

= Ustalenia w zakresie parkowania pojazdéw:

a) miejsca parkingowe wytgcznie na terenie wtasnym dziatki.

b) nalezy zapewnic:

Dla zabudowy wielorodzinnej:

- w nowoprojektowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym na jeden lokal mieszkalny min.
1,3 mp (w tym nalezy zapewni¢ 10% ogélnodostepnych mp),

- w budynkach wilii i magazynu na jeden lokal mieszkalny min. 1,0 mp.

Dla ustug:

- lokalnych punktéw ustug bytowych (ustugi rzemiesinicze np. drobne naprawy) na 1 obiekt min. 1
mp,

- restauracji, baréw, kawiarni i klubéw na 100 miejsc konsumpcyjnych min. 25 mp,

- banki, ustugi finansowe, poczte, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrézy, agencje
nieruchomosci itp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej min. 40 mp,

- pozostatych na 1000 m? powierzchni uzytkowej min. 30 mp.
Dodatkowo mozna zapewni¢ miejsca dla oséb niepetnosprawnych.

c) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny znajdowac sie w obrebie lokalizacji i mieé¢
nawierzchnie utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody na wiasny teren.

d) budowa zjazdu bedzie zrealizowana w ramach umowy ZRID nr BIA/WID/34/2019 z dnia
17.07.2019 .

Ewentualna realizacja nowego wjazdu na posesje w liniach rozgraniczajgcych ulicy miejskiej,
wymaga przed pozwoleniem na budowe uzgodnienia projektu i lokalizacji z zarzadca drogi.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtgczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej wg uméw zawartych
miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem (art. 61.5 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)

- woda z wodociggu miejskiego na warunkach gestora sieci,

- Scieki do kanalizacji miejskiej na warunkach gestora sieci,

- ciepto do celow grzewczych na warunkach gestora sieci,

- energia elektryczna z sieci miejskiej na warunkach gestora sieci.

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg — na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci na koszt Adresata niniejszej decyzji.

Naktada sie obowigzek bezzwiocznego przytaczenia budynku do ww. sieci na warunkach
okreslonych przez jej gestorow.

Realizacja planowanej inwestycji jest mozliwa tylko po podtgczeniu obiektu do miejskiej sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjne;.

Minimalny udziat procentowy

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do zachowania: 30%

powierzchni biologicznie

czynnej

Nadziemna intensywnosc¢ | Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
zabudowy dziatki: 0,3.

Wysoko$¢ zabudowy Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy lub stropodachu: do 14 m

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej lub jej gzymsu, attyki dla nowej zabudowy: do 14 m
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 56789

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Krokwi w gminie
Warszawa - Biatoteka, uchwala Rady Gminy Warszawa-Bialoteka nr LIII/691/02 z dnia 22
marca 2002 r.*

Planowane tereny tras komunikacji samochodowej (K): ulica lokalna - Podréznicza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Flethiowej w gminie
Warszawa Biatoleka, uchwata Rady Gminy Warszawa-Biatoleka nr LVI/740/02 z dnia 28
czerwca 2002 r.*

Planowane tereny tras komunikacyjnych (K):

1 D - ul. Projektowana, ulica dojazdowa od potudniowego kornca ul. Fletniowej w kierunku
ul. Semaforowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dgbréwka Szlachecka, uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXVIII/1992/2006 z dnia 9 lutego 2006 r., zmieniony uchwalg nr
LXXX/2506/2006 z dnia 31 sierpnia 2006 r.*

Planowane tereny komunikacji (K) - drogi dojazdowe:

D - modernizacje ulic: Geograficznej, Stagiewnej, Kabrioletu, Czeremchowej, Zizki,
Mehoffera, Modlinskiej;

7 D, 11 D - ul. Projektowane - Szafirkdw;
9 D - ul. Projektowana - Kaliny;
13 D - ul. Projektowana - tgczgca ul. Szafirkéw z ul. Kaliny;

15 D, 16 D - ul. Projektowane, w rejonie ul. Czeremchowej, Przasniczek, Modlinskie;j i
Kanatu Henrykowskiego.

Planowane ciggi pieszo-jezdne:
7 KX - ul. Wilczej taki;
8 KX - w rejonie ulic: Czarodzieja, Stagiewnej, Geograficznej i Kabrioletu;
8 KX - przedtuzenie ul. Kabrioletu od skrzyzowania z ul. Stagiewng w kierunku Kanatu
Henrykowskiego.
Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Klasykéw, modernizacja wzdtuz ul. Modlihskie;.
Planowane tereny ustug publicznych:
U - w rejonie ulic: Mehoffera, Modlinskiej, Klasykow i Papieskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin —czes¢ |, uchwata
Rady m.st. Warszawy nr XCIV/2806/2010 z dnia 9 listopada 2010 r.*
Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:

12.KD-D - ul. Maluchéw (droga dojazdowa do Cmentarza Parafialny w Tarchominie od
ul. Przemian);

13.1.KD-D - ul. Projektowana 5 (przedtuzenie ul. Pani na Wisniewie);

13.2.KD-D - ul. Projektowana 5 (dojazd od ul. Milenijnej do ul. Majolikowej w rejonie
skrzyzowania z ul. Pomorskg);

14.1.KD-D, 14.2.KD-D - ul. Projektowana 6 - przedtuzenie ul. Majolikowe;.
Planowane parkingi dla samochodéw osobowych:

A3.2.1.KS - w rejonie ulic: Pomorskiej, Milenijnej i Majolikowej.
Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Mehoffera (od skrzyzowania z ul. Majolikowg w
kierunku potudniowym), Majolikowej, potudniowo-wschodniej strony ul. Cmielowskiej.
Planowane tereny ciggéw pieszych:

A3.5.KPp - w rejonie skrzyzowania ul. Milenijnej z ul. Cmielowska;

A3.7.KPp - od ulicy Milenijnej w kierunku lasu (rejon ul. Milenijnej 41).
Planowane ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze placéw na terenach:

A3.5.KPp - w rejonie skrzyzowania ul. Milenijnej z ul. Cmielowska.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

przewody wodociggowe - w ul. Milenijnej, drogach wewnetrznych A.2.15.KDW i
A.2.16.KDW (w rejonie ulic: Mehoffera, Majolikowej, Pomorskiej), projektowanej ul. Pani
na Wisniewie (13.1.KD-D);
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— przewody ogolnosptawne - w drogach wewnetrznych A.2.15.KDW i A.2.16.KDW (w
rejonie ulic: Mehoffera, Majolikowej, Pomorskiej), ul. Pomorskiej;

—  kablowe przewody linii 110 kV i 220 kV - w ul. Mehoffera.
= Planowane tereny ustug oswiaty:
— A3.2.2.UO - w rejonie ulic: Pomorskiej, Milenijnej i Majolikowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa, uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XCl1/2347/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.*
= Planowane drogi publiczne dojazdowe:
—  7.KD-D - ul. Skuterowa.
= Planowane jezdnie serwisowe:
—  1.KD-GP - wzdtuz ul. Modlinskiej.
= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Modlinskie;j.
= Planowane bezkolizyjne przejscia dla pieszych: przez ul. Modlinskg (w rejonie skrzyzowania
z ul. Braci Zawadzkich).
= Planowane ciggi pieszo-rowerowe:
— 16.KP/R - na przediuzenie ul. Drozdzowej pomiedzy ul. Dziatwy a Klasykow;
— 17.KP/R - przedtuzenie ul. Skuterowej do ul. Dziatwy.
= Planowane tereny z zakresu infrastruktury techniczne;j:

— C.2.IE - obiekty i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej w rejonie skrzyzowania
ul. Marchotta z ul. Braci Zawadzkich.

= Planowane tereny ustug o$wiaty:
— D.4 UO - w rejonie ulic: Drozdzowej, Pasieki, Skuterowe;.
= Planowane ustugi sportu i zieleni urzadzone;j:

— C.4.US/ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Marchotta z ul. Braci Zawadzkich oraz Kanatu
Henrykowskiego.

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci zostaty wydzielone tereny, dla
ktorych powyzszy MPZP wyznacza m.in. nastepujgce przeznaczenia:
— C.3 U - tereny ustug;
— D.1 MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszczenie: ustugi w budynkach o
funkcji mieszkaniowej;
— E.15 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe,
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XCIIl/2383/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.*

= Planowane drogi publiczne dojazdowe:
—  9.KD-D - projektowana od ul. Mehoffera w rejonie przystanku Lesnej Polanki 02;
—  10.KD-D - ul. Le$nej Polanki;
—  11.KD-D - projektowana od ul. Lesnej Polanki w kierunku Rowu Winnickiego.
= Planowane ciggi pieszo-jezdne:
—  B1.3.KPj - przedtuzenie ul. Le$nej Polanki do ul. Hanki Ordonéwny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w rejonie ul. Fleminga,
uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XI11/393/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. *

= Planowane tereny zabudowy ustugowe;j:
— 1U - w rejonie adresow ul. Modlinska 176 i ul. Sgsiedzka 4;

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j:
—  1MWI/MN - w rejonie adresu ul. Sgsiedzka 10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w rejonie ul. Kotacinskiej -
uchwata Rady m. st. Warszawy nr XXII1/888/2025 z dnia 10 lipca 2025 r.*
= Planowana ulica klasy zbiorczej z drogg rowerowa:
— 1.KDZ - ul. Kotacinska.
= Planowana ulica klasy dojazdowe;j:
— 5.KDD, 6.KDD - przedtuzenie ul. Szalwiowej do ul. Podrozniczej
= Planowane tereny ustug oswiaty:
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2.Uo - teren w rejonie ul. Weteranéw oraz ul. Srebrnogérskiej (w na wschéd od
przedszkola Sidstr Felicjanek).

Planowane tereny zieleni urzgdzonej — park, i zabudowa ustug publicznych z zakresu kultury,
sportu:

1.ZP-Up(WS) - teren w rejonie Kanatu Henrykowskiego, ul. Wiklinowej i ul. Kotacinskiej.
Planowane tereny ustug opieki spoteczne;j:

1.Ups - mozliwa rozbudowa w strone wschodnig Zakiadu Siéstr Felicjanek dla
Chronicznie Chorych Kobiet.

Planowane tereny zieleni urzgdzone;j - park i wody powierzchniowe:
1.ZP-WS, 2.ZP-WS, 3.ZP-WS, 4.ZP-WS - teren wzdtuz Kanatu Henrykowskiego.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
1.MN, 2.MN - teren pomiedzy ulicami: Podréznicza, Zywiczna, Fortel i 15 sierpnia;
3.MN - rejon skrzyzowania ul. 15 Sierpnia i Fortel;
5.MN - teren pomiedzy ulicg 15 Sierpnia a ul. Szatlwiows;

6.MN, 7.MN - tereny pomiedzy ul. Weteranéw, Srebrnogodrksa, Kotacinskg i ul.
Szatwiowa,

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywne;j:
1.MN1 - tereny na péinoc od adresu Sgsiedzka 13C.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza mozliwo$¢
realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu,
remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o ustaleniu
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

zagospodarowania terenu

Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia pe d 63 ok. 50 m, ul. Sciezka, dz. ew. nr 158, 154/2
obr. 4-03-20 w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 12/CP/2016 (2016-02-22).

Budowa linii energetycznej niskiego napiecia, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 147/72 (cz.) obr. 4-
03-20 w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 26/CP/2016 (2016-05-02).

Budowa sieci kanalizacji Sciekowej ttocznej, ul. Klasykow, dz. ew. nr 15/4, 15/5, 15/6, 16/6,
14/7, 14/8, 14/10, 1/19; 1/20; 1/2, 1/3, 9/7, 1/2, 1/5, 3/5 obr. 4-04-07; 4-04-06; 4-04-12 w
dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 68/CP/2016 (2016-12-28).

Budowa sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej w zakresie rozszerzenia inwestycji o dz. ew. nr
1/31 obr. 4-04-07 - zmiana dec. nr 68/cp/2016, ul. Klasykéw, dz. ew. nr 15/4, 15/5, 15/6, 16/6,
14/7, 14/8, 14/10, 1/19, 1/20, 1/31 obr. 4-04-07 w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 21/CP/2017
(2017-05-11).

Budowa sieci elektroenergetycznej nn, ul. Czotowa, Szynowa, Zyndrama z Maszkowic, dz.
ew. nr6/2, 1/8; 2/7; 31/2, 95, 97, 71/60, 73/5, 77/1 obr. 4-05-21; 4-04-19; 4-04-15 w dzielnicy
Biatoteka, decyzja nr 42/CP/2017 (2017-08-07).

Budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej wraz z przytaczami, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 10/27,
11/6; 1/6, 3/32, 3/31, 3/36, 6/62, 6/39, 6/38, 2/6, 9/2; 6/65, 6/63, 2/7, 2/2, 6/45; 1/1, 1/2, 5/1,
13/4, 13/5, 12/9, 13/2, 12/11, 12/8, 18/4, 18/5, 20/1 obr. 4-01-20; 4-01-21; 4-03-19; 4-01-28
w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 53/CP/2017 (2017-09-04).

Budowa sieci elektroenergetycznej, ul. Modlinska, Dylizansowa, Ceglana, dz. ew. nr 88, 97/3,
90, 97/2, 83/2, 83/12, 97/1; 1, 34/2, 81/2 obr. 4-01-28; 4-02-34 w dzielnicy Biatoteka, decyzja
nr 57/CP/2017 (2017-09-26).

Budowa stacji bazowej telefonii komodrkowej, ul. Klasykow 36, dz. ew. nr 10/9 obr. 4-04-06,
decyzja nr 20/BIA/C2/17 (2017-11-09).

Budowa sieci gazowej $/c, ul. Szynowa, Wczele, Uniwersatu, Srebrnogérska, dz. ew. nr 15/3,
2/6 CZ, 15/4, 15/1, 20/3, 20/1, 20/4, 24/3, 27/4 (cz.), 24/2 (cz.), 30/2 (cz.); 31/2 (cz.), 14 (cz.)
obr. 4-04-12; 4-04-15, decyzja nr 35/CP/2018 (2018-05-15).

Budowa sieci cieptowniczej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, decyzja nr 68/CP/2018
(2018-08-29).

Budowa kanatu ogdlnosptawnego wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej, ul. Lesnej Polanki,
dz. ew. nr 9/7, 9/8, 10/26, 10/27, 11/6; 2/9, 5/4 obr. 4-01-20; 4-01-28, decyzja nr 81/CP/2018
(2018-10-05).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 9/5, 9/7, 9/8, 10/18, 10/26, 10/27,
11/6; 2/10, 2/11, 1/16, 2/9, 5/4, 4/46, 108/4, 108/6, 12/11, 13/2; 1/6, 2/2, 3/23, 3/18 obr. 4-01-
20; 4-01-28; 4-01-21, decyzja nr 82/CP/2018 (2018-10-05).

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr __ w przedsiewzieciu deweloperskim Aroma Park IV
Strona 13; 11 sierpnia 2025 r.




hd by

Budowa sieci gazowej, ul. Kiersnowskiego, dz. ew. nr 16/1, 16/2, 13/2, 15/5, 11 (cz.) obr. 4-
04-22, decyzja nr 87/CP/2018 (2018-11-09).

Budowa sieci gazowej $/c, ul. Kiersnowskiego, dz. ew. nr 18/4, 22/9, 22/6, 39/10, 39/9, 38/2,
36/19, 22/5 (cz.) obr. 4-04-22, decyzja nr 7/CP/2019 (2019-02-15).

Budowa sieci gazowej, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 147/72 105/12 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr
15/CP/2019 (2019-03-29).

Budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej, ul. Szydtowiecka, dz. ew. nr 58/4, 58/5,
58/6, 1/7 obr. 4-01-28, decyzja nr 42/CP/2019 (2019-08-12).

Budowa sieci gazowej $/c, ul. Lesnej Polanki, Cwiklir'lskiej, Barszczewskiej, dz. ew. nr 27/8,
29/6, 32/14, 33/5, 34/2, 40/1; 9/5, 10/18, 10/26, 9/7; 9/8, 10/27, 11/6; 1/6, 3/23, 2/2, 6/45, 2/7,
6/63, 6/62, 9/2, 2/6, 1/3, 1/16, 2/10, 2/11, 2/9 obr. 4-01-15; 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28, decyzja
nr 43/CP/2019 (2019-08-14).

Budowa sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 40/1, 35/2; 1/3, 1/6,
1/12, 107/2 obr. 4-01-15; 4-01-28, decyzja nr 64/CP/2019 (2019-10-16).

Budowa sieci gazowej wraz z przytaczami, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 1/11, 1/12, 107/2 obr.
4-01-28, decyzja nr 65/CP/2019 (2019-10-16).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Cwiklir'lskiej, dz. ew. nr 1/3, 1/16, 1/15, 1/6, 1/12, 107/2, 1/11
obr. 4-01-28, decyzja nr 66/CP/2019 (2019-10-16).

Budowa sieci kanalizacyjnej, ul. Szynowa, dz. ew. nr 31/3 obr. 4-04-15, decyzja nr 4/CP/2020
(2020-02-18).

Budowa stacji bazowej, ul. Uczniowska, dz. ew. nr 3/1, 3/3, 4/2 obr. 4-04-10, decyzja nr
16/CP/2020 (2020-04-14).

Budowa sieci gazowej $/c do 0,5 mpa o dtugosci 45 m, ul. Podgérna, dz. ew. nr 22/2, 22/9
(cz.) obr. 4-04-22, decyzja nr 24/CP/2020 (2020-05-19).

Budowa sieci gazowej $/c, ul. Szydtowiecka, dz. ew. nr 58/6, 1/7 obr. 4-01-28, decyzja nr
30/CP/2020 (2020-07-15).

Budowa odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej od kanatu gtébwnego do granic nieruchomosci,

ul. Semaforowa, Karnicka, dz. ew. nr 42/3, 44; 3/1, 2, 11/5 obr. 4-04-22; 4-04-23, decyzja nr
39/CP/2020 (2020-09-15).

Budowa sieci gazowej $/c do 0,5 mpa, ul. Podgorna, Karnicka, dz. ew. nr 1, 2 (cz.), 3/1 (cz.);
22/2, 22/8 (cz.), 22/9 (cz.), 42/3 (cz.), 44 (cz.) obr. 4-04-23; 4-04-22, decyzja nr 60/CP/2020
(2020-11-12).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Karnicka, dz. ew. nr 2 obr. 4-04-23, decyzja nr 14/CP/2021
(2021-03-02).

Budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej Orange Polska S.A. nr 14298 — Henrykéw 2, w
skfad ktérej wchodzi¢ beda: antenowa konstrukcja wsporcza o maksymalnej wysokosSci
catkowitej 12,5 m wraz z osprzetem, instalacja radiokomunikacyjna (urzgdzenie
telekomunikacyjne, w tym: 3 szt. szaf telekomunikacyjnych na ramie stalowej oraz systemy
antenowe zawieszone na ww. konstrukcji wsporczej, skfadajgce sie z: 6 szt. anten
sektorowych wraz z modutami radiowymi i 1 szt. anteny radioliniowej) oraz wewnetrzna linia
zasilajgca nn, ul. Uczniowska 34, dz. ew. nr 3/1, 3/3, 4/2, 5/1 obr. 4-04-10, decyzja nr
31/CP/2021 (26-06-2021).

Budowa sieci wodociggowe;j i kanatu sanitarnego, ul. Zreby, dz. ew. nr 81/1, 81/2, 106, 86
(cz.) obr. 4-03-19, decyzja nr 32/CP/2021 (15-07-2021).

Budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, ul. Podgérna, Karnicka, dz. ew. nr 1, 2, 26; 22/2,
22/8, 44, 22/9 obr. 4-04-23; 4-04-22, decyzja nr 37/CP/2021 (23-08-2021).

Budowa sieci gazowej, ul. Zuzlowa, dz. ew. nr 152/3 (cz.), 160/3 (cz.), 160/2, 139/3 (cz.) obr.
4-03-20, decyzja nr 9/CP/2022 (2022-01-17).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 9/7, 9/8; 3/23, 2/11, 4/46, 5/4;
108/4, 108/7, 108/8; 9/5 (cz.), 10/18 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.), 11/6; 1/6 (cz.), 2/2 (cz.),
1/16 (cz.), 2/9 (cz.), 2/10 (cz.); 12/11 (cz.), 13/2 (cz.) obr. 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28; 4-01-20;
4-01-21; 4-01-28, decyzja nr 32/CP/2022 (2022-05-16).

Budowa sieci kanalizacji, ul. Cwiklinskiej, dz. ew. nr 9/7, 9/8 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.); 2/9,
5/4 obr. 4-01-20; 4-01-28, decyzja nr 33/CP/2022 (2022-05-16).

Budowa stacji transformatorowej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, decyzja nr
43/CP/2022 (2022-07-15).

Budowa sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Checinska, dz. ew. nr 7/1 (cz.),
7/2 (cz.), 109 (cz.), 118 (cz.) obr. 4-01-28, decyzja nr 71/CP/2022 (15-12-2022).
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Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia do 0,5 mpa o dtugosci 130 m wraz z niezbedng
infrastrukturg, ul. Checinska, dz.ew.nr 7/2, 7/1, 109, 118 obr. 4-01-28, decyzja nr
21/CP/2023 (2023-06-05).

Budowa sieci wodociggowej dn80 oraz sieci kanalizacji sanitarnej dn200 wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng, ul. Checinska, dz. ew. nr 28, 31/15 (cz.), 31/16 (cz.) obr. 4-01-28,
decyzja nr 44/CP/2023 (02-10-2023).

Budowa sieci elektroenergetycznej nn 0,4kv - budowa 4 odcinkéw elektroenergetycznej linii
kablowej nn 0,4kv wraz z infrastrukturg towarzyszgca, ul. Klasykéw, dz. ew. nr 21/51 (cz.),
21/50 (cz.), 21/49 (cz.), 6/3 (cz.), 18/3 (cz.), 8/5 (cz.), 5/3 (cz.) obr. 4-04-05, decyzja nr
46/CP/2023 (05-10-2023).

Budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/6, 147/8, 147/9
obr. 4-03-20, decyzja nr 6/BIA/CP/2024 (02-02-2024).

Budowa sieci elektroenergetycznej nn, ul. Klasykéw, dz. ew. nr 6/3 obr. 4-04-05, decyzja nr
38/BIA/CP/2025 (2025-07-04).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.

Nadbudowa budynku mieszkalnego 3 kondygnacyjnego na cele mieszkaniowe, ul.
Czarnocinska, dz. ew. nr 40/2 obr. 4-04-09, decyzja nr 255/B/2010 (2010-08-27).

Budowa czterech budynkoéw jednorodzinnych, ul. Drozdzowa, dz. ew. nr 29/1, 29/2 obr. 4-04-
10, decyzja nr 275/B/2010 (2010-09-13).

Zmiana sposobu uzytkowania w budynku wielorodzinnym na przedszkole i szkote
podstawowg, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 6/14, 6/15 obr. 4-03-01, decyzja nr 279/B/2010 (2010-
09-20).

Zmiana sposobu uzytkowania na przedszkole i ztobek, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 6/14, 6/15
obr. 4-03-01, decyzja nr 303/B/2010 (2010-10-11).

Budowa garazu, ul. Czarnocinska, dz. ew. nr 8 obr. 4-04-09, decyzja nr 330/B/2010 (2010-
11-15).

Budowa budynku jednorodzinnego, ul. Skuterowa, dz. ew. nr 59, 78, 38/2, 48/4 (cz.), 48/1,
56/1, 59 obr. 4-04-10, decyzja nr 160/B/2011 (2011-06-08).

Budowa budynku garazowego dwustanowiskowego, ul. Wczele, dz. ew. nr 23/1 obr. 4-04-12,
decyzja nr 167/B/2011 (2011-06-15).

Budowa budynku ustugowo - handlowego, ul. Hanki Ordonéwny, dz. ew. nr 18/5 obr. 4-01-
28, decyzja nr 190/B/2011 (2011-07-14).

Budowa budynku jednorodzinnego podpiwniczonego, ul. Drozdzowa, dz. ew. nr 85, 84, 29/7,
29/4 obr. 4-04-10, decyzja nr 219/B/2011 (2011-09-01).

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami, ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/5, 147/6, 147/7,
147/8, 147/9 obr. 4-03-20, decyzja nr 224/B/2011 (2011-09-12).

Budowa dwédch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul.
Marchotta, dz. ew. nr 81 obr. 4-04-09, decyzja nr 21/B/2012 (2012-01-24).

Budowa budynku wielorodzinnego Il kondygnacyjnego, ul. Pomorska, dz. ew. nr 10/2 10/3,
15/2 obr. 4-03-01, decyzja nr 66/B/2012 (2012-04-04).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Okienko, dz. ew. nr 51/1 obr. 4-03-19, decyzja nr
88/B/2012 (2012-05-10).

Budowa murowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Potgczona, dz. ew. nr
35/10 obr. 4-04-10, decyzja nr 128/B/2012 (2012-06-22).

Budowa budynku salonu samochodowego z serwisem samochoddéw osobowych - zmiana
dec. nr 130/b/2012, ul. Modlinska, dz. ew. nr 17/8, 17/18, 18/16, 19, 48, 49, 50, 1; 1, 5/1, 79
obr. 4-01-15; 4-01-15; 4-02-34, decyzja nr 72/B/2013 (2013-04-15).

Budowa drogi osiedlowej o parametrach drogi publicznej wraz z infrastrukturg - zmiana dec.
nr 207/b/2012, ul. Krokwi, Drozdzowa, dz. ew. nr 24/4, 11/11, 11/12, 12/18, 16/2, 17/6, 17/5,
21/26, 24/2; 28/11, 28/12, 2/4, 4/2 obr. 4-04-05; 4-04-10, decyzja nr 84/B/2013 (2013-04-25).
Budowa zjazdu z drogi publicznej, ul. Pomorska, dz. ew. nr 156/2 obr. 4-03-20, decyzja nr
89/B/2013 (2013-05-10).

Zabudowa domu jednorodzinnego, ul. Ceglana, dz. ew. nr 81/3obr. 4-01-28, decyzja nr
96/B/2013 (2013-05-23).

Budowa dwdéch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej po dwa lokale wraz z
ustugami, ul. Czarnocinska, dz. ew. nr 38, 39/2, 44/6 obr. 4-04-09, decyzja nr 107/B/2013
(2013-06-05).
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Budowa budynku wielolokalowego wraz z ustugami, ul. Czarnocinska, dz. ew. nr 38, 39/2,
44/6 obr. 4-04-09, decyzja nr 126/B/2013 (2013-06-19).

Budowa zespotu budynku oswiatowo- ustugowego, ul. Modlinska 205, dz. ew. nr 147/3, 147/4,
147/5, 14716, 14717, 147/8, 147/9, 147/23, 147/24, 147/2 5, 147/26, 147/27, 147/28, 147/29,
14 7/30, 147/31, 147/35, 147/36, 147/37, 147/38 obr. 4-03-20, decyzja nr 160/B/2013 (2013-
07-30).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Pomianowska, dz. ew. nr 50/2 obr. 4-01-28, decyzja nr
166/B/2013 (2013-08-02).

Zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku mieszkalnego (na punkt
przedszkola) na budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Modlinska, dz. ew. nr 76/3 obr. 4-01-28,
decyzja nr 171/B/2013 (2013-08-07).

Budowa budynku salonu samochodowego z serwisem samochoddéw osobowych - zmiana
dec. nr 130/b/2012 zmienionej dec. nr 72/b/2013, ul. Modlinska, dz. ew. nr 48, 49, 19 (cz.),
50, 1, 17/8, 17/18, 18/6; 5/1 (cz.), 79 obr. 4-01-15; 4-02-34, decyzja nr 173/B/2013 (2013-08-
22).

Rozbudowa i nadbudowa szkoty spotecznej, ul. Dziatwy, dz. ew. nr 46/1 obr. 4-04-09, decyzja
nr 204/B/2013 (2013-09-30).

Dobudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego do budynku gospodarczego, ul.
Czarnocinska, dz. ew. nr 63/1, 63/2 obr. 4-04-09, decyzja nr 242/B/2013 (2013-11-25).
Budowa zjazdu, ul. Klasykow, dz. ew. nr 18/3, 21/5 obr. 4-04-05, decyzja nr 245/B/2013
(2013-11-28).

Budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym, ul. Klasykéw, dz. ew. nr 21/5, 18/3,
5 4-04-05 obr. 4-04-05, decyzja nr 275/B/2013 (2013-12-31).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku pieczarkarni na budynek biurowo - magazynowo -
ustugowy, ul. Czarnocinska, dz. ew. nr 75 obr. 4-04-09, decyzja nr 56/B/2014 (2014-04-09).
Budowa budynku mieszkalnego wraz z budowa zjazdu, ul. Pomianowska, dz. ew. nr 50/2 obr.
4-01-28, decyzja nr 73/B/2014 (2014-05-09).

Rozbudowa budynku hali produkcyjno - magazynowo - ustugowej w tym dla ustug
samochodowego serwisu blacharsko - lakierniczego, ul. Uczniowska, dz. ew. nr 3/1, 3/3, 4/1,
4/2, 5/1, 515, 5/6, 6/2, 6/3, 6/4 obr. 4-04-10, decyzja nr 120/B/2014 (2014-07-04).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Osuchowska, Cwiklinska, dz. ew. nr 51,
35/14 obr. 4-01-15, decyzja nr 131/B/2014 (2014-08-05).

Budowa budynku ustugowego - niepublicznego zaktadu opieki zdrowotnej z garazem, ul.
Modlinska, dz. ew. nr 148, 125/1 obr. 4-04-09, decyzja nr 144/B/2014 (2014-08-28).
Rozbudowa i nadbudowa budynku handlowo - ustugowego z garazem podziemnym, ul.
Mehoffera, dz. ew. nr 12/7, 12/8 (cz.) obr. 4-01-28, decyzja nr 151/B/2014 (2014-09-09).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Modlinska, dz. ew. nr 27/8, 29/6, 32/14, 33/5, 40/1; 1/3, 1/1;
9/5, 10/18 obr. 4-01-15; 4-01-28; 4-01-20, decyzja nr 167/B/2014 (2014-09-26).

Budowa domu jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem i zjazdem, ul. Uczniowska, dz.
ew. nr 87 obr. 4-04-09, decyzja nr 176/B/2014 (2014-10-03).

Budowa budynku ustugowego - sitownia, fithess z ustugg gastronomiczng, parkingiem
naziemnym i wjazdami, ul. Modlinska, dz. ew. nr 31 obr. 4-01-15, decyzja nr 16/B/2015 (2015-
01-26).

Realizacja zjazdu z drogi publicznej, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 59/4 obr. 4-01-28, decyzja nr
22/B/2015 (2015-02-09).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Podgérna, Karnicka, dz. ew.
nr41/2,41/4, 42/2, 42/5 obr. 4-04-22, decyzja nr 69/B/2015 (2015-05-13).

Budowa domu jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Dylizansowa, dz. ew. nr 49/4 obr. 4-01-
28, decyzja nr 71/B/2015 (2015-05-14).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na szkote ponadpodstawowg, ul.
Pomorska, dz. ew. nr 84 obr. 4-03-19, decyzja nr 144/B/2015 (2015-09-22).

Budowa budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej z garazami - przeniesienie dec.
nr 194/b/2015 (2015-12-22), ul. Kiersnowskiego, dz. ew. nr 1/6; 17/2 obr. 4-04-01; 4-04-22,
decyzja nr 38/B/2016 (2016-03-07).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - przeniesienie dec. nr 171/b/2015, ul.
Szynowa, dz. ew. nr 31/2 obr. 4-04-15, decyzja nr 52/B/2016 (2016-03-15).
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Budowa budynku jednorodzinnego, ul. Kalendarzowa, dz. ew. nr 19 obr. 4-03-20, decyzja nr
94/B/2016 (2016-06-13).

Budowa budynku biurowego, ul. Modlinska, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-28, decyzja nr 117/B/2016
(2016-07-25).

Budowa budynku gospodarczego, ul. Modlifska, dz. ew. nr 75 obr. 4-03-20, decyzja nr
184/B/2016 (2016-10-28).

Budowa hali magazynowo- montazowo- biurowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
przytgczami do budynkéw i zag, - zmiana dec. nr 17/b/2013 zmienionej dec. nr 122/b/2016
ul. Szynowa, dz. ew. nr 8/2, 9/2 obr. 4-04-12, decyzja nr 11/B/2017 (2017-01-16).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Kiersnowskiego, dz. ew. nr 1/6; 17/2,
16/1, 16/2 obr. 4-04-01; 4-04-22, decyzja nr 16/B/2017 (2017-01-20).

Budowa domu o pow. zabudowy 120 m? oraz garazu, ul. Klasykow, dz. ew. nr 15/7 obr. 4-04-
07, decyzja nr 144/B/2017 (2017-05-16).

Budowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Modlinska, dz. ew. nr 81/4 obr. 4-01-28, decyzja
nr 148/B/2017 (2017-05-22).

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojgcego - przeniesienie dec. nr 2/B/2018, ul.
Dotowa, dz. ew. nr 55 obr. 4-03-20, decyzja nr 76/B/2018 (2018-04-16).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku na obiekt oSwiatowy - niepubliczna szkota
ponadpodstawowa, ul. Pomorska, dz. ew. nr 84 obr. 4-03-19, decyzja nr 107/B/2018 (2018-
05-07).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku na obiekt biurowy, ul. Pomorska, dz. ew. nr 84 obr. 4-
03-19, decyzja nr 130/B/2018 (2018-05-22).

Budowa centrum konferencyjno-hotelowego z ustugami, garazami i infrastrukturg techniczna,
ul. Klasykow, dz. ew. nr 1/8, 1/9, 1/21 obr. 4-04-07, decyzja nr 221/B/2018 (2018-08-30).
Budowa centrum obstugi samochodéw, ul. Modlinska, dz. ew. nr 81/4 obr. 4-01-28, decyzja
nr 323/B/2018 (2018-11-23).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Pomianowska, dz. ew.
nr 41 obr. 4-01-28, decyzja nr 336/B/2018 (2018-12-03).

Budowa dwdch budynkéw w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu., ul. Szynowa, dz. ew. nr 14 obr. 4-04-12, decyzja nr 151/B/2019
(2019-06-18).

Budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.,
ul. Dylizansowa. Mehoffera, dz. ew. nr 49/4, 98 obr. 4-01-28, decyzja nr 180/B/2019 (2019-
07-09).

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr 112/b/2019, ul. Podgoérna,
dz. ew. nr 26 obr. 4-04-23, decyzja nr 195/B/2019 (2019-08-05).

Budowa budynku wielorodzinnego z czescig ustugowa, ul. Modlinska, dz. ew. nr 144 obr. 4-
03-20, decyzja nr 206/B/2019 (2019-08-14).

Budowa centrum konferencyjno-hotelowego z ustugami, garazami i infrastrukturg techniczna,
ul. Klasykow, dz. ew. nr 1/8, 1/9, 1/21 obr. 4-04-07, decyzja nr 257/B/2019 (2019-10-11).
Budowa budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu, ul. Checinska, dz. ew. nr 8/1 obr. 4-01-28, decyzja nr
312/B/2019 (2019-12-10).

Nadbudowa i rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa
drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Kalendarzowa, dz. ew. nr 20 obr. 4-03-20,
decyzja nr 314/B/2019 (2019-12-10).

Budowa budynku biurowego z funkcjg handlowo-ustugowg w parterze z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Pomorska, dz. ew. nr 18 obr. 4-03-20, decyzja nr 319/B/2019
(2019-12-12).

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Fletniowa, dz. ew. nr 9/8 obr. 4-04-23, decyzja nr 20/B/2020 (2020-01-30).
Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, ul. Zywiczna, dz. ew. nr 3/11 obr. 4-04-13, decyzja nr 51/B/2020 (2020-02-13).
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Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu - zmiana dec. nr 112/b/2019, ul.
Podgodrna, dz. ew. nr 26 obr. 4-04-23, decyzja nr 145/B/2020 (2020-05-14).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-handlowo-biurowego na budynek
przedszkola, ul. Modlinska, dz. ew. nr 125/4, 42 (cz.) obr. 4-04-09, decyzja nr 156/B/2020
(2020-05-29).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Ordondéwny, dz. ew. nr 12/10 obr. 4-01-28, decyzja nr 182/B/2020 (2020-06-22).
Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr 233/b/2019, ul. Zreby, dz.
ew. nr 81/1, 81/2, 106 obr. 4-03-19, decyzja nr 217/B/2020 (2020-07-27).

Budowa budynku gospodarczego wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Braci
Zawadzkich, rog Modlinska, dz. ew. nr 43/5 obr. 4-04-09, decyzja nr 220/B/2020 (2020-07-
29).

Budowa budynku mieszkalnego, ul. Dotowa, dz. ew. nr 54/1, 54/2 obr. 4-03-20, decyzja nr
244/B/2020 (2020-09-03).

Budowa dwédch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul.
Podgorna, dz. ew. nr 3/2, 3/1, 4/1 obr. 4-04-23, decyzja nr 256/B/2020 (2020-09-30).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng -
przeniesienie dec. nr 211/B/2018, ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/22 obr. 4-03-20, decyzja nr
288/B/2020 (2020-11-19).

Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcego budynku - salonu samochodowego,
ul. Modlinska, dz. ew. nr 11 obr. 4-04-09, decyzja nr 312/B/2020 (2020-12-16).

Budowa budynku wielorodzinnego z infrastrukturg i zagospodarowaniem trenu - przeniesienie
dec. nr 211/B/2018, ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/22 obr. 4-03-20, decyzja nr 317/B/2020
(2020-12-28).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Zreby, dz. ew. nr 81/1, 82/2, 106 obr. 4-03-19,
decyzja nr 7/B/2021 (2021-01-11).

Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr 56/B/2020 (2020-02-14),
ul. Mehoffera, dz. ew. nr 98 obr. 4-01-28, decyzja nr 54/B/2021 (2021-02-16).

Budowa salonu samochodowego z funkcjg wystawowg i biurowg wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Modlinska, dz. ew. nr 12/1 obr. 4-04-09,
decyzja nr 58/B/2021 (2021-02-18).

Budowa budynku jednorodzinnego - przeniesienie dec. nr 147/B/2018, ul. Dylizansowa,
dz. ew. nr 49/4 obr. 4-01-28, decyzja nr 68/B/2021 (2021-02-25).

Budowa budynku ustugowo-gastronomicznego na potrzeby kawiarni - przeniesienie dec. nr
257/B/2017, ul. Modlinska, dz. ew. nr 147/6 (cz.), 14 7/7 (cz.) obr. 4-03-20, decyzja nr
93/B/2021 (2021-03-19).

Budowa przedszkola publicznego oraz klubu malucha z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Pomorska, dz. ew. nr 18/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 101/B/2021 (2021-03-25).
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym zabudowie szeregowej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 108/5, 4/11, 4/13
obr. 4-01-28, decyzja nr 139/B/2021 (2021-05-10).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego - przeniesienie dec. nr
47/B/2015, ul. Ceglana, dz. ew. nr 70/1 obr. 4-01-28, decyzja nr 166/B/2021 (2021-06-09).
Zmiana sposobu uzytkowania na przedszkole oraz na plac zabaw, ul. Modlinska, dz. ew. nr
125/4, 148, 12 6/2, 37/2 obr. 4-04-09, decyzja nr 242/B/2021 (2021-08-19).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej z garazem,
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Szczerbca, dz. ew. nr 122/2 obr. 4-03-20,
decyzja nr 295/B/2021 (2021-10-08).

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Dylizansowa, dz. ew. nr 36 obr. 4-01-28,
decyzja nr 299/B/2021 (2021-10-15).
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Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Ceglana, dz. ew. nr 93 obr. 4-01-28, decyzja nr 319/B/2021
(2021-11-02).

Budowa budynku jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej z garazem w bryle budynku
wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Checinska, dz. ew. nr 7/3 obr. 4-01-28,
decyzja nr 327/B/2021 (2021-11-15).

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Sciezka, dz. ew. nr 49/1 obr. 4-
03-20, decyzja nr 360/B/2021 (2021-12-15).

Rozbudowa budynku gospodarczego, ul. Wczele, dz. ew. nr 26/1 obr. 4-04-12, decyzja nr
377/B/2021 (2021-12-29).

Legalizacja istniejgcego budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Dotowa, dz. ew. nr 123/1 obr. 4-03-20, decyzja nr 84/B/2022
(2022-04-04).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
ul. Mehoffera, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, decyzja nr 120/B/2022 (2022-05-11).

Budowa budynku biurowego z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,
ul. Modlinska, dz. ew. nr 149 obr. 4-04-09, decyzja nr 179/B/2022 (2022-06-30).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
ul. Les$nej Polanki, dz. ew. nr 108/3 obr. 4-01-28, decyzja nr 224/B/2022 (2022-08-12).
Budowa budynku ustugowego, budynku $mietnika, pylonu reklamowego, ul. Modlinska,
dz. ew. nr 147/6, 147/7 obr. 4-03-20, decyzja nr 251/B/2022 (2022-09-19).

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Szynowa, dz. ew. nr 18/1 obr. 4-04-15, decyzja nr 286/B/2022 (2022-10-27).
Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
ul. Checinska, dz. ew. nr 28 obr. 4-01-28, decyzja nr 306/B/2022 (2022-11-30).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr 235/B/2022 (2022-08-25), ul. Ceglana,
dz. ew. nr 74/5 obr. 4-01-28, decyzja nr 311/B/2022 (2022-12-07).

Budowa centrum konferencyjno-hotelowego z ustugami, garazem, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Klasykow, dz. ew. nr 1/8, 1/9, 1/ 21 obr. 4-04-07, decyzja nr
50/B/2023 (2023-03-23).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Mehoffera, Dylizansowa, dz. ew.
nr 98, 49/4 obr. 4-01-28, decyzja nr 89/B/2023 (2023-05-29).

Rozbudowa istniejgcego budynku jednorodzinnego oraz budowa dwdéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych tworzgcych razem zabudowe szeregowg - przeniesienie dec.
nr 52/B/2023, ul. Checinska, dz. ew. nr 28 obr. 4-01-28, decyzja nr 95/B/2023 (2023-06-06).
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Mehoffera, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, decyzja
nr 106/B/2023 (2023-06-27).

Nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Zreby, dz. ew. nr 71 obr. 4-03-19, decyzja nr
112/B/2023 (2023-06-30).

Budowa budynku jednorodzinnego - przeniesienie dec. nr 134/B/2018 przeniesionej dec. nr
284/b/2020, ul. Pomorska, dz. ew. nr 18/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 127/B/2023 (2023-07-17).
Budowa niepublicznego przedszkola - przeniesienie dec. nr 116/B/2022, ul. Pomorska,
dz. ew. nr 18/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 128/B/2023 (2023-07-17).

Budowa budynku biurowego z funkcjg ustugowg - przeniesienie dec. nr 283/B/2020 (2020-
11-13), ul. Pomorska, dz. ew. nr 18/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 129/B/2023 (2023-07-17)
przeniesiona dec. nr 319/B/2023 (2023-12-29).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, ul. Modlinska, dz. ew.
nr 144 obr. 4-03-20, decyzja nr 274/B/2023 (04.12.2023).

Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, ul. Zywiczna, dz. ew. nr 3/11 obr. 4-04-13, decyzja nr 279/B/2023 (08.12.2023).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Anecinska, dz. ew. nr 29/2, 29/8, 29/10 obr. 4-03-20, decyzja
nr 44/BIA/WZ/2024 (2024-02-07).
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Budowa budynku wielorodzinnego - przeniesienie dec. nr 306/b/2021, ul. Ordondéwny, dz. ew.
nr 12/10 obr. 4-01-28, decyzja nr 62/BIA/WZ/2024/P (2024-02-19).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Checinska, dz. ew. nr 28 obr. 4-01-28, decyzja
nr 160/BIA/WZ/2024 (2024-04-22).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu - zmiana dec. nr 235/B/2022 przeniesionej dec. nr 311/b/2022,
ul. Ceglana, dz. ew. nr 74/5 obr. 4-01-28, decyzja nr 180/BIA/WZ/2024/Z (2024-05-07).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu z wiatg oraz budynku
rekreacyjnego, ul. Podréznicza, dz. ew. nr 3/3 obr. 4-04-12, decyzja nr 206/BIA/WZ/2024
(2024-06-17).

Budowa restauracji drivethru (budynek ustugowy), ul. Modlinska, dz. ew. nr 141/7, 141/10 obr.
4-03-20, decyzja nr 219/BIA/WZ/2024 (2024-06-27).

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojacego z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Przemian, dz. ew. nr 34/5 obr. 4-03-19, decyzja nr 232/BIA/WZ/2024 (2024-07-11).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu, ul. Semaforowa, dz. ew. nr 12/2 obr. 4-04-23, decyzja nr
277/BIA/WZ/2024 (2024-09-09).

Budowa zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
ul. Lesnej polanki, dz. ew. nr 2/8 obr. 4-01-28, decyzja nr 347/BIA/WZ/2024 (2024-11-27).
Budowa budynku wolnostojgcego i budynku garazowego, ul. Podréznicza, dz. ew. nr 3/3 obr.
4-04-12, decyzja nr 80/BIA/WZ/2025 (2025-03-12).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Semaforowa, dz. ew. nr 12/2 obr. 4-04-
23, decyzja nr 89/BIA/WZ/2025 (2025-03-27).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Szynowa, dz. ew. nr 33/1 obr. 4-04-15,
decyzja nr 167/BIA/WZ/2025 (2025-06-18).

decyzjach o Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o sSrodowisku
$rodowiskowych i jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie
uwarunkowaniach - karty informacyjne o wydanych decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budowa kanatu ogdélnosptawnego 1200 + 400 w ul. Ptochocinska i Marywilska dla potrzeb
odbioru $ciekéw sanitarnych z projektowanego osiedla mieszkaniowo-ustugowego na terenie
nieistniejgcych juz zaktadéw Pollena oraz dla perspektywicznych potrzeb odbioru sciekéw
sanitarnych i deszczowych z terendéw sgsiadujgcych z planowang trasg kanatu, karta nr
2244/2011.

Rozbudowa ciggu ulic: Kotacinska - Szynowa w Dzielnicy Biatoteka, karta nr 2413/2019.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

Budowa parkingu strategicznego w systemie Parkuj i Jedz Pludy PKP, przy przystanku
osobowym PKP Warszawa Piudy w dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 877/05/2012 (21-08-2012)
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Budowa zespotu os$wiatowo-ustugowo-mieszkalnego, ul. Modlinska 205, decyzja nr
426/08/2013 (08-05-2013) stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami pomiedzy ul. Krokwi i
ul. Drozdzowg, decyzja nr 684/0S$/2013 (19-07-2013) stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Budowa zespotu oswiatowo-ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym i niezbedng
infrastrukturg, ul. Modlinska 205, decyzja nr 712/0S/2014 (14-08-2014) ustalajgca
Srodowiskowe uwarunkowania.

Budowa ul. Srebrnogorskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. 15 Sierpnia wraz ze
skrzyzowaniem do konca dziatki drogowej (dz. ew. nr 36/4 obr. 4-04-12) w kierunku ul.
Szynowej, decyzja nr 448/0S/2023 (11-10-2023) o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia.

uchwatach o obszarach Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

ograniczonego uzytkowania
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miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszami N-34-138-B-b-2
~WARSZAWA-TARCHOMIN” (wydanie V 2022 r.) i N-34-126-D-d-4 ,WARSZAWA -
CHOSZCZOWKA” (wydanie IV 2019 r.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego.

Znaczny obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji (wtaczajgc teren samej inwestycji) znajduje
sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku catkowitego =zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34138/N34138Bb2_ZG_1WZ 2019v1.pdf,
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34126/N34126Dd4_ZG_1WZ 2019v1.pdf)

Ustalenia decyzji w zakresie

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez

Prezydenta m.st. Warszawy.

= Rozbudowa ul. Czarodzieja (obiekt kategorii XXV) na odcinku od ul. Klasykéw do pik.
0+66,30, obejmujgcej budowe jezdni, chodnikéw, zjazdéw, odwodnienia, oswietlenia w
ramach przedmiotowej inwestycji istnieje: 1. obowigzek przebudowy ul. Klasykéow —
przebudowa istniejgcego chodnika; 2. obowigzek budowy sieci uzbrojenia terenu: -
napowietrznej linii teletechnicznej, oswietlenia i energetycznej, dz. ew. nr 5/1, 5/9 (cz.), 5/10
(cz.), 66/11, 66/13, 68/6, 74/3, 66/2 (cz.), 65, 5/9, 67/1, 67/2, 68/2; 5 obr. 4-04-04; 4-04-05 w
dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 236/2017/ZRID (31-05-2017).

= Budowa drogi publicznej — ul. Srebrnogérskiej klasy D na odcinku ul. 15 Sierpnia do dziatki
drogowej dz. ew. nr 36/4 obr. 4-04-12, dz. ew. nr 46/10, 46/12 (wydzielona z dz. ew. nr 46/11);
36/2, 36/3, 36/4, 32/9, 37/4 (wydzielona z dz. ew. nr 37/3), 32/21 (wydzielona z dz. ew. nr
32/10); 10/31, 10/33, 10/36, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 10/53 (wydzielona z dz. ew.
nr 10/25), 10/55 (wydzielona z dz. ew. nr 10/26), 10/57 (wydzielona z dz. ew. nr 10/37), 10/59
(wydzielona z dz. ew. nr 10/38) obr. 4-04-11; 4-04-12; 4-04-15, decyzja nr 3/BIA/ZRID/2024
(2024-01-31).

= Budowa fragmentu ul. Kabrioletu (droga gminna klasy D) wraz z rozbudowa i przebudowg
ul. Czarodzieja (droga gminna klasy L), dz. ew. nr 29/1, 29/2, 9/5 (wydzielona z dz. ew. nr
9/1), 38/13 (wydzielona z dz. ew. nr 38/1), 38/15 (wydzielona z dz. ew. nr 38/2), 9/2, 34/1
(wydzielona z dz. ew. nr 34), 5/10 (cz.), 38/6 obr. 4-04-04, decyzja nr 5/BIA/ZRID/2024 (2024-
03-07).

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr
144/2023 Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 2023 r.

= Zwiekszenie przepustowosci na odcinku Warszawa Wschodnia - Nasielsk (Kgtne/Swiercze)
- prace projektowe, roboty budowalne

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.
Inwestycje kolejowe towarzyszace budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

= Przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 9 na odc. Warszawa Wschodnia — Warszawa
Choszczowka (PKP PLK)

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m st. Warszawy - uchwata Rady m st. Warszawy
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

= Planowane drogi gtéwne:

— G/l - ul. Marywilska, wzdtuz toréw kolejowych od skrzyzowania z ul. Klasykow i Bohaterow w kierunku pétnocnym.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— gtéwne przewody rozbiorcze wodne - wzdtuz ul. Modlinskiej (odcinek od rejonu ul. Ceglanej w kierunku poétnocnym),

Fletniowej;

—  kolektory ogélnosptawne - wzdtuz ul. Modlinskiej, Kotacinskiej, Zywicznej, Srebrnogorskie;j;

—  przewody tloczne ogdlnosptawne - potgczenie pompowni ogoinosptawnych Henrykéw z ul. Klasykéw, wzdtuz ul. Klasykow
do skrzyzowania z ul. Czotowg, Szynowej, Kotacinskiej (odcinek od ul. Szynowej do ul. 15 Sierpnia), planowanej ul.

Modlinskiej;

—  kolektory deszczowe - wzdtuz ul. Czeremchowej, Modlinskiej (od skrzyzowania z ul. Mehoffera w kierunku pétnocnym).

= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
-~ ZP1 - w rejonie ulic: Sgsiedzkiej, Modlinskiej, Zywicznej i Braci Zawadzkich;
-~ ZP1 - w rejonie ulic: Milenijnej, Kaflowej, Ceramicznej, Cmielowskiej i Majolikowe;.

= Planowane tereny zieleni le$nej:
—  ZL - w rejonie skrzyzowania ul. Modlinskiej i Produkcyjne;j.

= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktorych
SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztalcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, U.12 - tereny ustug, PU.12 - tereny produkcyjno-ustugowe.

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.
= Budowa pawilonu medycznego w zaktadzie opiekunczo-leczniczym, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, ul. Mehoffera, decyzja nr

22/2019 (14-01-2019).

= Budowa wodnego placu zabaw, dz. ew. nr 4, 17/3; 111 obr. 4-04-05; 4-04-09, ul. Klasykéw, Dziatwy, decyzja nr 23/2019 (14-

01-2019).

= Przebudowa budynku garazu wielopoziomowego z ustugami w parterze Galerii Pod Debami, dz. ew. nr 24, 32 obr. 4-01-14,
ul. Pastecka, decyzja nr 26/2019 (16-01-2019).

=  Budowa budynku jednorodzinnego z garazem, dz. ew. nr 44 obr. 4-04-14, ul. Weterandw, decyzja nr 44/2019 (22-01-2019).

=  Budowa wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 1/8 obr. 4-01-28, ul. Szydtowiecka, decyzja nr

74/2019 (11-02-2019).

= Budowa dwdch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami, dz. ew. nr 24/3 obr. 4-01-28, ul. Checinska,
decyzja nr 79/2019 (12-02-2019).

= Budowa trzydziestu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej etap | oraz budowa drogi dojazdowe;j
etap Il, dz. ew. nr 90/16, 90/17, 90/18, 54/4, 90/20, 90/21, 54/3 obr. 4-02-34, ul. Czeremchowa, decyzja nr 103/2019 (01-03-

2019).
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Przebudowa pawilonu nr 6 — zmiana dec. nr 425/2018, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, ul. Mehoffera, decyzja nr 162/2019 (2019-
04-09).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami, dz. ew. nr 21/4 obr. 4-04-05, ul. Klasykow, decyzja nr
210/2019 (2019-05-08).

Budowa budynku jednorodzinnego z garazem, dz. ew. nr 23/1 obr. 4-02-34, ul. Zizki, decyzja nr 222/2019 (2019-05-14).
Budowa sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 28/6, 5/10, 49/4, 50, 70/11, 55/5, 74/4, 74/5, 74/3, 74/7, 74/16; 5, 21/6 obr. 4-04-04; 4-
04-05, ul. Geograficzna, Stagiewna, Klasykow, decyzja nr 306/2019 (2019-06-26).

Budowa budynku jednorodzinnego z garazem i instalacjg gazowa, dz. ew. nr 33/9 obr. 4-02-34, ul. Zizki, decyzja nr 337/2019
(2019-07-09).

Budowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 68/5, 62/1 obr. 4-04-04, ul. Czarodzieja, decyzja nr 414/2019 (2019-08-19).
Budowa pieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z garazami: budynki B1, B2, B3 B4, B5, dz. ew. nr 47/2
obr. 4-04-11, ul. Zywiczna, Srebrnogérska, decyzja nr 422/2019 (2019-08-23).

Budowa kanalizacji sanitarnej dn 0,2 wraz z odcinkami sieci dla osiedla dgbréwka szlachecka, dz. ew. nr 17/2, 18/19, 17/4,
17/6, 18/1, 18/16, 18/17, 18/18, 19/5, 19/7, 19/8, 20/6, 20/9, 21/5, 21/8 obr. 4-02-32, ul. Czterolistnej Koniczynki, Szafirkdw,
Wilczej Lgki, Kaliny, decyzja nr 440/2019 (2019-09-02).

Budowa budynku jednorodzinnego z garazem w czesci projektu instalacji gazowej — proj. zamienny do dec. nr 57/2019, dz. ew.
nr 9/12 obr. 4-04-23, ul. Fletniowa, decyzja nr 497/2019 (2019-10-02).

Budowa budynku wielorodzinnego z garazami, dz. ew. nr 11 obr. 4-04-16, ul. Sasiedzka, decyzja nr 519/2019 (2019-10-14).
Budowa trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z instalacjg gazowg w czesci uksztattowania dachu
budynku 1b — proj. zamienny do dec. nr 11/2019, dz. ew. nr 24/2 obr. 4-02-34, ul. Zizki, decyzja nr 597/2019 (2019-11-25).
Budowa budynku ustugowego - niepublicznego zakfadu opieki zdrowotnej z garazem — proj. zamienny do dec. nr 73/2015,
6/2018/p, dz. ew. nr 148 obr. 4-04-09, ul. Modlinska, decyzja nr 621/2019 (2019-12-04).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 45 obr. 4-01-28, ul. Pomianowska, decyzja nr 636/2019 (2019-12-17).

Budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych z ustugg w parterze i garazem podziemnym, dz. ew. nr 21/6 obr. 4-04-05,
ul. Klasykow, decyzja nr 641/2019 (2019-12-19).

Budowa sieci kanalizacji $ciekowej, dz. ew. nr 1/5, 1/6, 1/7; 15/5, 15/6, 15/7, 15/8 obr. 4-02-30; 4-02-31, ul. Czeremchowa,
decyzja nr 644/2019 (2019-12-19).

Budowa przewodu wodociggowego dn 100, dz. ew. nr 58/4, 58/5, 58/6, 1/7 obr. 4-01-28, ul. Szydtowiecka, decyzja nr 2/2020
(2020-01-02).

Budowa sieci kanalizacji ogdlnosptawnej z urzgdzeniem kanalizacyjnym, dz. ew. nr 58/6, 1/7 obr. 4-01-28, ul. Szydtowiecka,
decyzja nr 3/2020 (2020-01-02).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 20/5 obr. 4-02-32, ul. Szafirkdw, decyzja nr 14/2020 (2020-01-13).

Budowa dwéch budynkéw dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 26 obr. 4-04-23, ul. Podgorna, decyzja nr
47/2020 (2020-02-06).

Budowa szesciu budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z instalacjg gazowg, dz. ew. nr 51/1 obr. 4-04-11,
ul. Srebrnogérska, decyzja nr 69/2020 (2020-02-17).

Budowa kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej, dz. ew. nr 24/2 obr. 4-02-34, ul. Zizki, decyzja nr 71/2020 (2020-02-20).
Budowa budynku jednorodzinnego dwulokalowego, dz. ew. nr 15/8 obr. 4-02-32, ul. Czeremchowa, decyzja nr 85/2020 (2020-
03-03).

Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, dz. ew. nr 8/31, 9/25, 19, 8/30, 9/24; 35/3, 35/5, 61, 71, 76 obr. 4-03-01; 4-03-
03, ul. Talarowa, 15 KWD, 16 KWD, decyzja nr 143/2020 (2020-04-16).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 2/7 obr. 4-04-13, ul. Sasiedzka, decyzja nr 146/2020 (2020-04-16).

Budowa budynku jednorodzinnego z garazem, dz. ew. nr 20/7 obr. 4-02-32, ul. Szafirkéw, decyzja nr 185/2020 (2020-05-20).
Budowa budynku jednorodzinnego z garazem, dz. ew. nr 15/4 obr. 4-02-32, ul. Czeremchowa, decyzja nr 200/2020 (2020-06-
01).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym ze zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego
budynku willi i budynku magazynu spirytusowego na funkcje mieszkaniowa, dz. ew. nr 21/52 obr. 4-04-05, ul. Dziatwy, decyzja
nr 368/2020 (2020-09-16).

Budowa wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 13 obr. 4-02-32, ul. Czeremchowa, decyzja nr
378/2020 (2020-09-18).

Budowa sieci kanalizacji ogélnosptawnej, dz. ew. nr 15/1, 20/1, 20/3, 24/2, 24/3, 24/4, 27/4, 30/1, 30/2, 31/14, 36/3, 36/4; 11/7,
11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 14, 31/2, 31/3 obr. 4-04-12; 4-04-15, decyzja nr 408/2020 (02-10-2020).

Budowa chodnika i przebudowa oswietlenia w pasie drogowym, dz. ew. nr 13/4, 13/6, 28/12, 29/3, 29/4, 29/7, 29/12, 83/2;
24/4 obr. 4-04-10; 4-04-05, ul. Drozdzowa, decyzja nr 484/2020 (2020-11-13).

Budowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 14/5 obr. 4-02-34, ul. Modlinska, decyzja nr 555/2020 (2020-12-18).

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY nr WAR2357A na dachu istniejgcego budynku, dz. ew. nr 3/1, 3/3, 4/2 obr.
4-04-10, ul. Uczniowska, decyzja nr 564/2020 (2020-12-21).
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Zespot budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (bud. C) oraz dwdch budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych (bud. A i B) - etap |, dz. ew. nr 90/15 obr. 4-02-34, ul. Czeremchowa, decyzja nr 571/2020 (2020-12-23).
Budowa budynku salonu wystawowo-handlowego, dz. ew. nr 58/1, 59, 61/1, 64/3 obr. 4-04-04, ul. Modlinska, decyzja nr
24/2021 (2021-01-21).

Budowa dwoch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 20/2 obr. 4-04-14, ul. Szatlwiowa, decyzja nr
126/2021 (2021-03-26).

Zespo6t budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (bud. C) oraz dwdch budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych (bud. A'i B) etap Il, dz. ew. nr 90/15 obr. 4-02-34, ul. Czeremchowa, decyzja nr 164/2021 (2021-04-22).
Budowa osiemnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 7/1, 118, 108 obr. 4-01-
28, ul. Checinska, decyzja nr 270/2021 (2021-06-16).

Przebudowa ulic, dz. ew. nr 119, 147; 1/1, 1/2, 14/2, 28/3, 28/4, 29/1; 3/10, 7/1, 7/2 obr. 4-04-09; 4-04-11; 4-04-13, decyzja nr
306/2021 (2021-07-01).

Rozbudowa i przebudowa budynku szkoty podstawowej ze zmiang zagospodarowania terenu wraz z wewnetrznymi
instalacjami, dz. ew. nr 106/2, 106/3, 106/4, 106/5 obr. 4-04-09, ul. Podréznicza, decyzja nr 328/2021 (2021-07-16), zmieniona
decyzjg nr 178/2023 (2023-06-06).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z instalacjg gazowa, dz. ew. nr 86 obr. 4-04-09, ul. Marchotta, decyzja nr
394/2021 (2021-08-17).

Przebudowa polegajgca na zmianie sposobu uzytkowania nad 1 pietrem w budynku spotecznej szkoty podstawowej, dz. ew.
nr 46/1 obr. 4-04-09, ul. Dziatwy, decyzja nr 452/2021 (2021-09-10).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dz. ew. nr 147/22 obr. 4-03-20, ul. Modlinska, decyzja nr 468/2021 (2021-
09-21).

Budowa budynku do gromadzenia odpadéw statych oraz podziemnego selektywnego miejsca gromadzenia odpadéw statych,
dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, ul. Mehoffera, decyzja nr 478/2021 (2021-09-29).

Budowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 147/6, 147/7 obr. 4-03-20, ul. Modlinska, decyzja nr 559/2021 (2021-10-26)
zmieniona dec. nr 71/2023 (2023-03-13).

Budowa dwéch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 3/2, 4/1, 3/1 obr. 4-04-23, ul. Podgérna,
decyzja nr 567/2021 (2021-11-02).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 12/32 obr. 4-04-10, ul. Krokwi, decyzja nr 597/2021 (2021-11-22).

Budowa budynku zaktadu opiekunczo-leczniczego, dz. ew. nr 5/1 obr. 4-03-19, ul. Mehoffera, decyzja nr 660/2021 (2021-12-
29).

Budowa budynku biurowo-magazynowego, dz. ew. nr 26 obr. 4-04-04, ul. Stagiewna, decyzja nr 12/2022 (2022-01-14).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 24/1 obr. 4-04-14, ul. Weteranow, decyzja nr 173/2022 (2022-04-
21).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 92/1 obr. 4-04-09, ul. Marchotta, decyzja nr 187/2022 (2022-05-04).
Zatwierdzenie projektu prac rozbiérkowych i udzielenie pozwolenia na budowe czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 81/1, 81/2, 106 obr. 4-03-19, ul. Zreby, decyzja nr 203/2022 (2022-05-
12).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 12/1 obr. 04-04-04, ul. Stagiewna, decyzja nr 328/2022 (2022-07-11) zmieniona
dec. nr 29/2023 (2023-01-30).

Rozbudowa budynku przedszkola o sale wielofunkcyjng wraz z zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 2/4 obr. 04-04-14,
ul. Zywiczna, decyzja nr 335/2022 (2022-07-12).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 48/1 obr. 4-04-09, ul. Marchotta, decyzja nr 389/2022 (2022-08-
03).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, dz. ew. nr 98/2 obr. 4-04-09, ul. Drogowa, decyzja nr
416/2022 (2022-08-24).

Budowa dwodch budynkow jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojgcej — proj. zamienny do dec. nr 56/2022
(2022-02-17),dz. ew.nr17/12,17/13,17/14,17/15, 17/11, 17/18 obr. 4-05-16, ul. Zyndrama z Maszkowic, decyzja nr 421/2022
(2022-08-26).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 64/3 obr. 4-03-19, ul. Okienko, decyzja nr 429/2022 (2022-09-02).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 25/10 obr. 4-02-34, ul. Zizki, decyzja nr 444/2022 (2022-09-09).
Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, dz. ew. nr 11 obr. 4-04-16, ul. Sagsiedzka,
decyzja nr 519/2022 (2022-11-03).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 24/2 obr. 4-04-11, ul. Fortel, decyzja nr 534/2022 (2022-11-16).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 2/7 obr. 4-04-13, ul. Sasiedzka, decyzja nr 592/2022 (2022-12-
20).

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, dz. ew. nr 74/9, 74/16 obr. 4-04-04, ul. Klasykéw, decyzja nr 41/2023 (2023-02-15).
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Budowa budynku biurowo-ustugowego, dz. ew. nr 9/1, 70/6 obr. 4-04-04, ul. Czarodzieja, decyzja nr 73/2023 (2023-03-15).
Budowa dwoch zespotdéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej (jeden zespot 5
budynkéw, drugi zespdt 4 budynki), dz. ew. nr 51, 52, 53 obr. 4-02-34, ul. Rustykalna, decyzja nr 102/2023 (2023-04-05).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 18/1 obr. 4-04-15, ul. Szynowa, decyzja nr 130/2023 (2023-04-
26).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej B1 oraz trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej b2, b3, b4, dz. ew. nr 47/7 obr. 4-04-11, decyzja nr 207/2023 (2023-
07-05).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 12/3, 12/4 obr. 4-04-04, decyzja nr 239/2023 (2023-07-19).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 20/7 obr. 4-04-14, decyzja nr 267/2023 (2023-08-04).

Budowa zespotu dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr
105/8, 105/9, 105/10, 105/11, 105/12, 105/16, 105/17, 105/18, 105/19, 105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/25,
105/26, 105/27, 105/28, 105/29, 105/30, 105/31, 154 obr. 4-04-09, ul. Podréznicza, decyzja nr 332/2023 (2023-10-16).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 73/5, 73/6 obr. 4-04-09, ul. Drogowa, decyzja nr 388/2023 (2023-
11-20).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych dwulokalowych, dz. ew. nr 45/1 obr. 4-04-15, ul. Szalwiowa, decyzja nr
31/BIA/PB/2024 (2024-02-07).

Budowa 9 zespotow po 2 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej (tgcznie 18 budynkow, 36
lokali) - proj. zamienny do dec. nr 332/2023, dz. ew. nr 105/8, 105/9, 105/10, 105/11, 105/12, 105/16, 105/17, 105/18, 105/19,
105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/25, 105/26, 105/27, 105/28, 105/29, 105/30, 105/31, 154 obr. 4-04-09, decyzja
nr 190/BIA/PB/2024/Z (2024-06-14).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-
28, ul. Mehoffera, decyzja nr 206/BIA/PB/2024 (2024-06-20).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 74/5 obr. 4-01-28, ul. Ceglana, decyzja nr 212/BIA/PB/2024
(2024-06-24).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z instalacjg gazowa, dz. ew. nr 9/4 obr. 4-04-11, ul. Podréznicza, decyzja nr
217/BIA/PB/2024 (2024-06-28).

Budowa czterech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 40 obr. 4-01-28, ul. J. Mehoffera, decyzja
nr 250/BIA/PB/2024/P (2024-07-22).

Budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej z instalacjg
gazowa, dz. ew. nr 78/2, 78/3, 78/4 obr. 4-04-09, ul. Czarnocinska, decyzja nr 275/BIA/PB/2024 (2024-08-20), przeniesiona
dec. nr 382/BIA/PB/2024/P (2024-11-07).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 87 obr. 4-04-09, ul. Uczniowska, decyzja nr 290/BIA/PB/2024
(2024-08-28).

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (budynek B1 i B2), dz. ew.
nr 56 obr. 4-04-11, ul. Srebrnogdrska, decyzja nr 341/BIA/PB/2024 (2024-10-04).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, dz. ew. nr 98, 49/4 obr. 4-01-28, decyzja nr
356/BIA/PB/2024 (2024-10-09) zmieniona dec. nr 193/BIA/PB/2025/Z (2025-05-29).

Rozbiérka obiektéw budowlanych, dz. ew. nr 49/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 359/BIA/PB/2024/R (2024-10-11).

Przeniesienie decyzji nr 434/91 dot. budowy budynku warsztatowego, zmienionej decyzjg nr 75/b/95, dz. ew. nr 20/4 obr. 4-
02-34, ul. Modlinska, decyzja nr 425/BIA/PB/2024/P (2024-11-28).

Budowa budynku na odpady produkcyjne z estakadg kanatéw transportu pneumatycznego, dz. ew. nr 10/9 obr. 4-04-06, ul.
Klasykow, decyzja nr 435/BIA/PB/2024 (2024-12-05).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie, dz. ew. nr 55 obr. 4-02-34, ul.
Rustykalna, decyzja nr 449/BIA/PB/2024 (2024-12-09).

Budowa budynku na skup opakowan, dz. ew. nr 82/1 obr. 4-04-04, ul. Mehoffera, decyzja nr 465/BIA/PB/2024 2024-12-20.
Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjg gazowa, dz. ew. nr 21 obr. 4-04-11, ul. Fortel,
decyzja nr 473/BIA/PB/2024 (2024-12-30).

Budowa budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 12/10 obr. 4-01-28, decyzja nr 25/BIA/PB/2025 (2025-01-21).

Rozbudowa salonu sprzedazy samochodéw osobowych — proj. zamienny do dec. nr 857/05, dz. ew. nr 12/1 obr. 4-04-09,
decyzja nr 36/BIA/PB/2025 (2025-02-07).

Budowa zespotu 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (9 budynkdéw) i wolnostojgcej (3
budynki) z instalacjg gazowa, dz. ew. nr 2/17, 2/16 obr. 4-04-11, ul. Podréznicza, Zywiczna, decyzja nr 63/BIA/PB/2025 (2025-
02-27).
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= Budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, zmiana dec. nr 345/2023,
190/BIA/PB/2024/Z, 332/2023, dz. ew. nr 105/8, 105/9, 105/10, 105/11, 105/12, 105/16, 105/17, 105/18, 105/19, 105/20,
105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/25, 105/26, 105/27, 105/28, 105/29, 105/30, 105/31, 154 obr. 4-04-09, ul. Podréznicza,
decyzja nr 71/BIA/PB/2025/Z (2025-03-04).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 49/2 obr. 4-03-20, decyzja nr 140/BIA/PB/2025 (2025-04-14).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Nie

Tak Nie

Fak Nie

Decyzja nr 368/2020 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka dnia 16 wrzesnia 2020 roku,
znak  UD-II-WAB-6740.187/2020.ESO(ARU), K2/11955/20, =zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz udzielajgca pozwolenia na budowe, ktéra stata sie
ostateczna dnia 4 listopada 2020 roku.

Decyzja nr 142/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka dnia 6 kwietnia 2021 roku, znak
UD-I1I-WAB.6740.663.2020.ARU, K2/30781/20, =zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe, ktora stata si¢ ostateczna dnia 27 kwietnia 2021 roku.
Decyzja nr 153/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka dnia 28 kwietnia 2021 roku, znak
UD-I1I-WAB.6740.664.2020.ARU, K2/30784/20, zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe, ktéra stata sie ostateczna 4 maja 2021 roku.

Budynek C1: 5 czerwca 2024 r.
Budynek C2: 20 czerwca 2024 r.
Budynek C3: 19 lipca 2024 r.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstat zespot budynkdw wielorodzinnych.

Termin rozpoczecia: 30 maja 2022 r.
Termin zakonczenia wszystkich budynkéow: 30 wrzesnia 2024 r.

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
»<Aroma Park IV” powstaty 3 budynki:

= budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem

podziemnym, infrastrukturg techniczna,
zagospodarowaniem  terenu,  oznaczony
roboczo Cf1;

= budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony
roboczo C2, ktéry powstanie w wyniku zmiany
sposobu uzytkowania zabytkowego budynku
magazynu  spirytusowego na  funkcje
mieszkalng;
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= budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony
roboczo C3, ktéry powstanie w wyniku zmiany
sposobu uzytkowania zabytkowego budynku
willi na funkcje mieszkalna.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Minimalna odlegtos¢ pomiedzy budynkiem:
(nalezy poda¢ minimalny odstep | = C1iC2 wynosi ok. 10m;
pomiedzy budynkami) = C1iC3 wynosi ok. 60m;
= C2iC3 wynosiok. 79m;

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego 12 13

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego zostata okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) przy uwzglednieniu Normy PN-ISO
9836:2015. Obmiar powykonawczy Lokalu mieszkalnego dokonany zostat przy poziomie
podtogi, po wykonaniu tynkéw, a powierzchnia podawa jest z doktadnoscig do dwoch miejsc
po przecinku; do powierzchni uzytkowej lokali w Budynku nie wlicza sie balkonow, tarasow
oraz powierzchni pod wybudowanymi scianami dziatowymi.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne — 100%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy

Z , , , I —

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0%
Rozpoczecie sprzedazy nastgpito przed wejsciem w Zycie
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21

czerwca 2022 r. w Sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkéw nabywcy
14

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 7.1. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze mBank
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 00000025237, (,Bank”) otworzyt na rzecz
Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (,Rachunek powierniczy”) na
podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr
PP/556865/325/22/22/24/N z dnia 18 lipca 2024 roku, przy czym Przedstawiciel Dewelopera
oswiadcza, ze Spotka rozpoczeta sprzedaz lokali dotyczgcych przedsiewzigcia
deweloperskiego AROMA PARK [V, to jest skierowata propozycje nabycia lokali do
potencjalnych nabywcéw oraz umiescita informacje o sprzedazy lokali na stronie internetowej
oraz zawarta pierwszg umowe deweloperskg przed dniem 1 lipca 2022 roku, wobec czego
zgodnie z art. 76 Ustawy do tego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia 1 lipca 2024 roku
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2021, poz. 1445, ,stara ustawa
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deweloperska”), a od dnia 1 lipca 2024 zastosowanie majg przepisy Ustawy (,nowa ustawa
deweloperska”). Niniejsza Umowa zawierana jest w trybie art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy.

2. Ptatnosci Ceny brutto dokonywane przez Nabywce, wynikajgce z niniejszej Umowy beda
dokonywane na subkonto stuzgce do gromadzenia sSrodkdw Nabywcy prowadzone w ramach
wyzej wymienionego Rachunku powierniczego Dewelopera.

3. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego; wypfaty z Rachunku powierniczego na rachunek biezgcy Dewelopera
nastepowaty bedg nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreSlonego w
Harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
Pozostate na Rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac zostang wyptacone Deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére Nabywca wyrazit zgode,

za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzieh uznania rachunku
Banku prowadzgcego opisany wyzej otwarty Rachunek powierniczy odpowiednig kwotg,
koszty, optaty i prowizje prowadzenia Rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,
stopien zaawansowania prac budowlanych Przedsiewziecia deweloperskiego
odpowiadajgcy Harmonogramowi, bedzie okreslany na podstawie protokotéw odbioru
robot budowlanych podpisanych przez osoby, posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowlane,

Umowa Rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, za
wyjatkiem ustalenia oprocentowania srodkéw pienieznych zgromadzonych na
Rachunku Powierniczym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 10% - przygotowanie dokumentacji, przejecie placu budowy przez kierownika
budowy i rozpoczecie robot budowlanych — 30 maja 2022 r.

Etap Il - 20% - stan zero — 3 kwietnia 2023 r.

Etap Ill — 20% - stan surowy otwarty — 21 wrzesnia 2023 r.

Etap IV — 20% - stan surowy zamkniety — 4 marca 2024 r.

Etap V — 20% - instalacje i roboty wykonczeniowe — 31 sierpnia 2024 r.

Etap VI - 10% - zakonczenie robo6t budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
— 30 wrzesnia 2024 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji
15

Zgodnie ze wzorem umowy stanowiacej zalagcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 6.2. Cena brutto zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujgcg w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do
zapfaty kwoty na poczet Ceny brutto ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu zgodnie z ust. 4
ponizej. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych
kwot na poczet Ceny brutto, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone
jeszcze czesci Ceny brutto.

3. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej (listem
poleconym) niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny brutto.

4. W przypadku obnizenia Ceny brutto, ostatnia cze$¢ Ceny brutto, zostanie obnizona o
réznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci réznice
z niej wynikajgcg Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia tego faktu na
rachunek bankowy Nabywcy oraz wystawi korygujgca fakture VAT.
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5. W przypadku podwyzszenia Ceny brutto, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, zgodnie z §10 Umowy, réznica wynikajgca z podwyzki zostanie
doliczona do ostatniej czesci Ceny brutto.

6. W przypadku zmiany Ceny brutto z uwagi na zmiane stawki podatku od towaréw i ustug
Deweloper niezwtocznie doreczy Nabywcy odpowiednio zaktualizowany harmonogram
ptatnosci, a Nabywca zobowigzuje sie do dokonywania wptat zgodnie z aktualnym
harmonogramem.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 10. Strony Umowy postanawiajg, ze:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera
Ceny brutto zgodnie z postanowieniami § 6 Umowy (ze wzgledu na podwyzszenie stawki
VAT) w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny brutto, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku.

2. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 36
ust. 2 Ustawy, tj. zmian podkreslonych w sposéb jednoznaczny i wyrazny,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie przeniesie na
Nabywce prawa wiasnosci Lokalu mieszkalnego wraz z Udziatem w Nieruchomosci
wspolnej, w terminie okreslonym w § 3 Umowy. W takim przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi na pismie 120-dniowy
termin, liczac od dnia doreczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia
wilasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy, przy czym prawo to moze
wykonaé po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw znajdujgcych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku obcigzenia hipotekg Nieruchomosci nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego bez obcigzen
hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie zlozyt zobowigzania do
udzielenia takich zgdd, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przy czym prawo
to moze wykonac w terminie 60 dni od zawarcia Umowy,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to
jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym nosniku o zawarciu
z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
rachunku powierniczego z innym bankiem, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy to jest o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
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z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2024r., poz. 487).

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust 11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy, przy
czym prawo to moze wykona¢ w terminie 30 dni od wydania opinii rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

5. W kazdym przypadku odstagpienia przez Nabywce od Umowy, o$wiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie zawierato zgode na
wykreslenie roszczen wynikajgcych z Umowy z dziatu Ill ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z Umowg, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub nie zawarcia Umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 6 powyzej
Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢é Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy zgode na wykreslenie roszczen wynikajgcych z
Umowy z dziatu Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru,
Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspolnej
oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez
Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. Nabywca na wtasny koszt zobowigzany bedzie do
przywrécenia Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspolnej oddanych do
wytgcznego korzystania do stanu z daty Odbioru.

9. Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez Dewelopera do
zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w §
3 Umowy, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej w
wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych za opdznienie naliczonych od Ceny brutto,
za kazdy dzien zwtoki liczony od bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w §3 Umowy,
przy czym kara umowna nie moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych
procenta) Ceny brutto. W przypadku opdznienia Dewelopera spowodowanego dziataniem
sity wyzszej, Deweloper nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda
poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Nabywcy
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystapienia przez Nabywce do
Odbioru Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do
wytacznego korzystania albo zawinionego nieprzystgpienia przez Nabywce do zawarcia
Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez
Dewelopera zgodnie z zapisami Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci réwnej kwocie odsetek ustawowych za opéznienie
naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien zwioki liczony od bezskutecznego uptywu
odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z § 5 Umowy do Odbioru albo terminu
wyznaczonego zgodnie z § 3 do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, przy czym tgczna kara umowna naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢
rownowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku
opoznienia Nabywcy spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Nabywca nie bedzie
zobowigzany do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera
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przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

11.Zgodnie z trescig art. 44 ust.4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (dalej: ,Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkow
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

§ 7.8. W razie odstgpienia od Umowy przez Nabywce, srodki zgromadzone przez Nabywce
na Rachunku powierniczym zostang zwrocone Nabywcy przez Bank zgodnie z umowg
Rachunku powierniczego. W przypadku wyptaty powyzszych $rodkéw przez Bank
Deweloperowi, zgodnie z umowg Rachunku powierniczego, Deweloper zwréci Nabywcy te
srodki w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy przez Nabywce w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcym w
swej tresci zgode na wykreslenie roszczen o zawarcie Umowy z dziatu 11l ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Nabywce z prawem naliczenia kary umownej na podstawie postanowien niniejszej Umowy,
wraz z tg kwotg Deweloper zaptaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu kare umowng. W
przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Deweloper w terminie 7 (siedmiu) dni od
daty otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu wystawi fakture korygujaca, ktérg niezwtocznie
wysle Nabywcy na adres wskazany przez Nabywce w Umowie.

9. W razie odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, srodki Nabywcy zgromadzone na
Rachunku powierniczym zostang zwrécone Nabywcy przez Bank zgodnie z umowg
Rachunku powierniczego. W przypadku wyptaty powyzszych $rodkéw przez Bank
Deweloperowi, zgodnie z umowg Rachunku powierniczego, Deweloper zwréci Nabywcy te
$rodki w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
prawem naliczenia kary umownej lub/i odsetek za opdznienie na podstawie postanowien
niniejszej Umowy, Deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo potrgcenia kwoty naleznej
Deweloperowi kary umownej lub/i odsetek za opdznienie z kwoty zwracanych Nabywcy
Srodkoéw do wysokosci kary umownej lub/i odsetek za opdznienie wyliczonych zgodnie z
postanowieniami Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Deweloper w terminie 7 (siedmiu) dni od zlozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy
wystawi fakture korygujgcg, ktérg niezwtocznie wysle Nabywcy na adres wskazany przez
Nabywce w Umowie albo na inny adres wskazany przez Nabywce Deweloperowi.

Zgodnie ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy. (...)
INNE INFORMACJE
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hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie w 100% ze srodkéw wiasnych, jednakze:
Zgodnie ze wzorem umowy, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego: '°

§ 2.4. Nabywca wyraza zgode na obcigzenie Nieruchomosci hipotekg na rzecz banku lub innego podmiotu finansujgcego
Dewelopera.

§ 2. 5. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia
Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego obcigzen hipotecznych Nieruchomosci, Deweloper zobowigzuje sie
przedstawi¢ zgode wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego na Nabywce bez tych obcigzen, przy
czym warunkiem przedstawienia tych zgdd jest zaptata przez Nabywce catej Ceny brutto na Rachunek powierniczy wskazany w
tredci aktu.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewideng;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci ha nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Aktualnie dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy dewelopera w Warszawie przy ul. Klasykéw 10, w dni robocze, w godzinach
10-18.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spotka Akcyjna,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spdtka Akcyjna korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,mBank”,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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