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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA LOKALU MIESZKALNEGO
NR

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
SPOKOJNY MOKOTOW Budynek D

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



YI'r
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

YIT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000709570

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej oraz adres siedziby dewelopera:
= ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa

Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= ul. Pory 53, 02-757 Warszawa
= ul. Klasykéw 10, 03-115 Warszawa

NIP: 9452215867 REGON: 369019500
+48 (22) 202 69 69

biuro@yit.pl

Brak

www.yit.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA !
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Przedsiewziecie deweloperskie Spokojny Mokotéw Budynek E
Warszawa, ul. Marzycieli 4, 6

7.06.2023 r.
30.12.2024 r. (decyzja stata sie ostateczna 31.12.2024 r.)

Nie

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 1; 4 czerwca 2025 r.
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l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Marzycieli 2 w Warszawie, dzielnica Mokotow

dziatka ewidencyjna o numerze: 120 z obrebu 1-07-13 (powstata z dziatek gruntu o numerach
66/3, 68/2, 67/2, 69/2, 70/2, 71/3)

WA2M/00552192/7

W dziale IV ksiegi wieczystej nr WA2M/00552192/7 mogg zosta¢ ujawnione bez zgody
Dewelopera wzmianki i roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki
dla zabezpieczenia splaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu - przy czym roszczenia te nie dotycza Lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

= na poéinoc — droga klasy lokalnej: ul. Marzycieli, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
= na potudnie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= na wschdd — teren kolejnych etapow inwestycji ,Spokojny Mokotéw”;

=  nazachdd — droga klasy lokalnej: ul. Polska.

W dalszym sasiedztwie:

= na potudniowy zachdéd — przystanek autobusowy Gasocifiska 02;
= nazachdd — budowa osiedla doméw wielorodzinnych;

= na potudniowy wschod — zbiornik wodny - Lacha Siekierkowska.

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za

potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= okoto 250 m na potudnie — osrodek interwenc;ji kryzysowej i schronisko dla bezdomnych
mezczyzn;

= okoto 260 m na potudnie — droga gtdwna ruchu przyspieszonego: Trasa Siekierkowska;

= okofo 370 m na wschdd — Szkota Podstawowa Zakonu Pijaréw;

= okoto 450 m na wschod - Sanktuarium Matki Bozej Nauczycielki Mtodziezy;

= okoto 1170 m na wschod — piaskownia Polbet Kruszywa,;

= okoto 1750 m na potudniowy wschod — Elektrocieptownia Siekierki.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze wyrdoznionym w Systemie przyrodniczym
Warszawy jako korytarz wymiany powietrza.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng Mapg Hatasu miasta Warszawa na rok 2022 (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna)  wyznaczono
nastepujace wskazniki hatasu drogowego:

= naterenie inwestycji: LDWN w przedziale: 60-65 dB, LN w przedziale: 50-60 dB;

= dla Trasy Siekierkowskiej: LDWN powyzej 70 dB; LN w przedziale: 60-80 dB;

= dla ulicy Polskiej: LDWN w przedziale 65-70 dB; LN w przedziale: 55-60 dB.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 2; 4 czerwca 2025 r.
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Plan ogdlny gminy Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VIl/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
Vvii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCl/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i
LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona
uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady
zagospodarowania | Siekierki — uchwala nr X1/318/2007 Rady Miasta Stotecznego
przestrzennego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. oraz zmiana (sprostowanie

btedu) - uchwata nr XVIII/587/2007 z dnia 8 listopada 2007 r.
Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Miejscowy plan Na terenie przedsigewziecia nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy odbudowy.
Inne Brak

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM 13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki — uchwata nr
X1/318/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r sprostowana uchwata nr
XVI111/587/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 listopada 2007 r.

23M - wszelkie formy mieszkalnictwa jako przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe
jako przeznaczenie towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej (max. 10% udziatu w
wykorzystaniu tego terenu).

Plan nie ustala

§ 6.5. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy dla terendw mieszkaniowych:
1) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego w granicach 0,35-0,65,
2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego w granicach 0,65-1,20.

Wedtug planu wskaznik intensywnosci zabudowy — to najwigksza (najmniejszg) nieprzekraczalng
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw
istniejgcych i lokalizowanych na dziafce do powierzchni catkowitej dziatki.

Plan nie ustala

max.: 12 m

§ 13.5. Ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
budowlanej w wysokosci 50%, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 9.2.2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:
a) dla ustug, biur, handlu itp. - 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 3; 4 czerwca 2025 r.
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budynkow,

b) dla mieszkalnictwa - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkow
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw
jednorodzinnych.

3) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru — zgodnie ust. 2.

pkt.2). niniejszego paragrafu

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska:

1. Ustala sie utrzymanie i ochrone istniejgcej warto$ciowej zieleni, w tym naturalnej zieleni
nadwodnej. (...)

3. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym wprowadza zakaz przeksztatcania
naturalnych waloréw ciekow i zbiornikéw wodnych starorzecza Wisty.

4. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z funkcja terenu,
z wyjatkiem urzgdzen okresu przejsciowego wymienionych w ustaleniach przej$ciowych.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych, z wyjatkiem takich, ktérych
lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie; muszg one
wtedy posiada¢ raport oddziatywania na srodowisko na etapie wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

6. Wprowadza sie zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczenia powietrza, z wyjgtkiem
obiektéw, ktorych lokalizacja wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na
obszarze planu. W szczegolnosci:

1) obiekty emitujgce zanieczyszczenia do atmosfery, ktérych lokalizacja wynika z obstugi
funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu, muszg posiada¢ decyzje o
dopuszczalnej emisji,

7. W celu zabezpieczenia wod powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniami
osiedle musi by¢ wyposazone w petng kanalizacje.

8. Wody opadowe z terendw utwardzonych powinny by¢ zbierane przez kanalizacje
deszczowa, po jej wybudowaniu.

§ 13. W zakresie ksztattowania $rodowiska: (...)

5. Ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
budowlanej w wysokosci 50%, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

Plan nie ustala.

Plan nie ustala.

Plan nie ustala.

§ 36.2.3) obstuga komunikacyjna od ulicy 7 KUL, 10 KUL i 38 KUD oraz od pieszo-jezdnego
9 KPJw

§ 10.1. Ustala sie obstuge inzynieryjng obszaru Osady Siekierki z systemow
ogolnomiejskich, a w szczegdlnosci:

1) w zakresie gospodarki wodnej zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej (z uwzglednieniem
potrzeb przeciwpozarowych i klesk zywiotowych),

2) w zakresie kanalizacji w uktadzie rozdzielczym z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych
do proj. oczyszczalni ,Potudnie" i Sciekow deszczowych z terendw utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, i dalej poprzez podczyszczalnie do rzeki Wisty
lub do lokalnego uktadu hydrograficznego,

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 4; 4 czerwca 2025 r.




3) w zakresie gazyfikacji dostawe gazu $redniopreznego,

4) w zakresie ucieplownienia bazowanie na lokalnych ekologicznych Zrédtach ciepta z
dominujgcym udziatem paliwa gazowego; nie wyklucza sie ogrzewania z miejskiej sieci
cieplnej,

5) obowigzek wywozu nieczystosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Ustala sig, ze ukiad hydrograficzny: Fosa Wolicka, tacha Siekierkowska i Fosa
Siekierkowska, bedzie odbiornikiem wod deszczowych z terenéw utwardzonych wytacznie
po ich podczyszczeniu. Ustala sie konieczno$¢ ochrony i uporzgdkowania istniejgcego
uktadu hydrograficznego, przy czym obowiagzuje zakaz przeksztatcania naturalnych walorow
ciekéw zbiornikow wodnych starorzecza Wisty.

§ 11.3. Lokalizacje telefonicznych szafek kablowych zostang przesgdzone na etapie
realizacji.

4. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania nowych masztéw komunikacyjnych telefonii
komorkowej.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
LUB ICH FRAGMENTOW, ZNAJDUJACYCH SIE W ODLEGLOSCI DO 100 M OD GRANICY TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM 14

Dla terenéw bezposrednio graniczacych z obszarem przedsiewziecia
deweloperskiego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki
— uchwata nr X1/318/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r sprostowana
uchwata nr XVIII/587/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 listopada 2007 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenu:
= 23M - wszelkie formy mieszkalnictwa jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (max. 10%
udziatu w wykorzystaniu tego terenu);
= 7 KUL — ulica klasy lokalnej;
= 10 KUL - ul. Polska, ulica klasy lokalnej.
Ponadto, w bliskim sasiedztwie miejscowy plan wyznacza nastepujace przeznaczenia
terenu:
= 10M, 11M, 16M — wszelkie formy mieszkalnictwa jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej (max.
10% udziatu w wykorzystaniu tego terenu);
= 22M - wszelkie formy mieszkalnictwa jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej (max. 10%
udziatu w wykorzystaniu tego terenu); w rejonie skrzyzowania 7KUL i 36KUD ustala sie
lokalizacje wnetrzowej stacji transformatorowej, zgodnie z rysunkiem planu;
= 28M,U - wszelkie formy mieszkalnictwa jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe wzdtuz ciggu ul. Gosciniec, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3 oraz z
rysunkiem planu, jako przeznaczenie réwnowazne zabudowie mieszkaniowej (max.
30% udziatu w wykorzystaniu tego terenu);
= 31IM,U,S — mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi i sktady; przeznaczenie
mieszkaniowe jako podstawowe - poza strefg ucigzliwosci Trasy Siekierkowskiej;
rzemiosto produkcyjne, hurtownie i sktady jako przeznaczenie podstawowe - w strefie
ucigzliwosci Trasy Siekierkowskiej; dopuszcza sie inne przeznaczenie pod warunkiem,
iz nie bedzie w kolizji z przeznaczeniem podstawowym;
= 7KS - parking ogéInodostepny;
= 10 KUL - ul. Polska, ulica klasy lokalnej;
= 35 KUD, 36KUD, 38 KUD, 40 KUD - ulica klasy dojazdowej;
= 63 KUDw — ulica klasy dojazdowej wewnetrznej;
= 4KP-J - ciggi pieszo-jezdne;
= 9KPJw — ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne.

Plan nie ustala

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
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= 10M, 11M, 16M, 22M, 23M, 28M,U, 31M,U,S — dla mieszkalnictwa jednorodzinnego:
max. 0,65, min. 0,35; dla mieszkalnictwa wielorodzinnego: max. 1,2, min. 0,65;

= 7KS, 7 KUL, 10 KUL, 35 KUD, 36KUD, 38 KUD, 40 KUD, 63 KUDw, 4KP-J, 9KPJw —
nie dotyczy.

Wedtug planu wskaznik intensywno$ci zabudowy — to najwigksza (najmniejszg) nieprzekraczalng

warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw
istniejgcych i lokalizowanych na dziafce do powierzchni catkowitej dziatki.

Plan nie ustala

= 10M, 11M, 16M, 22M, 23M, 28M,U, 31M,U,S - 12 m;
= 7KS, 7 KUL, 10 KUL, 35 KUD, 36KUD, 38 KUD, 40 KUD, 63 KUDw, 4KP-J, 9KPJw —
nie dotyczy.

= 10M, 11M, 16M, 22M, 23M, 28M,U, 31M,U,S — 50% dla kazdej dziatki budowlanej;
= 7KS, 7 KUL, 10 KUL, 35 KUD, 36KUD, 38 KUD, 40 KUD, 63 KUDw, 4KP-J, 9KPJw —
nie dotyczy.

§ 9.2.2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:
a) dla ustug, biur, handlu itp. - 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej
budynkow,

b) dla mieszkalnictwa - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw wielorodzinnych
oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ‘ Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu | Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr | Nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw | Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw od-rebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugiw zakresie komunikacji Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDZIANYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM, ZAWARTE W: 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze
tuku Siekierkowskiego - uchwata Rady Gminy Warszawa - Centrum nr 1032/LXVII/98 z
dnia 18 czerwca 1998 r.* i

= Planowane drogi zbiorcze:
- KDZ5 - ul. Nowobartycka, w rejonie Trasy Siekierkowskiej, ul. Gwintowej i ul.
Augustowki.
= Planowane drogi lokalne:
— KDL 10 - fragment ul. Wolickiej.
= Planowane drogi dojazdowe:

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
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—  KDD31 - prostopadle do Trasy Siekierkowskiej, w rejonie planowanego ciggu
pieszego KP39 (pomiedzy terenem US5 a US6).
= Planowane ciagi piesze:
—  KP39 - wzdtuz Trasy Siekierkowskiej (odc.: ul. Antoniewska - ul. Gwintowa);
- KP41, KP42 - na potudnie do Trasy Siekierkowskiej.
= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic: KDZ5, KDL10,
KDL12 (ul. Polska), KDD31; na terenach ciggéw pieszych KP39, KP41, KP42.
= Planowane parkingi publiczne: pod estakada trasy Siekierkowskiej na odcinku pomiedzy
ul. Polska a starorzeczem Wisty.
= Planowane tereny zieleni parkowej:
—  ZP - fragment fortu "Augustéwka".
= Planowane tereny ustug z zakresu handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej oraz
centr ustugowych:
- U1 - teren na potudniowy zachéd od skrzyzowania al. J. Becka z ul. Polski
Walczacej;
- U2.1, U2.2 - na potudnie od al. J. Becka, na zachdd od skrzyzowania ul. Polskiej z
ul. Antoniewska.
= Planowane tereny ustug ponadlokalnych z zakresu sportu i rekreacji oraz
wystawiennictwa, kultury, handlu i gastronomii:
- US1, US4, US5, US6, US7 - na potudnie od al. J. Becka i na wschod od ul.
Antoniewskie;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bartyckiej - uchwata
Rady Gminy Warszawa - Centrum nr 496/XXXVI/2000 z dnia 28 sierpnia 2000 r.*

= Planowane drogi zbiorcze:
—  4KDZ - nowoprojektowana wschodnia - przedtuzenie ul. Batalionu AK "Battyk" do
ulicy Bartyckie;j.
= Planowane drogi lokalne:
—  9KDL - fragment ul. Ananasowej (odc.: ul. Cetysoéwny - ul. Ananasowa 40).
= Planowane drogi dojazdowe:
- 10KDD - ul. Putku AK "Waligéra" - pofgczenie ul. Bartyckiej, Bluszczanskiej i
Batalionu AK "Battyk";
- 16KDD - ul. Ananasowa (odc.: ul. Ggsocinska - ul. Ananasowa 40).
= Planowane dojazdy:
—  31KD(D) - przedtuzenie ul. Niewielkiej w kierunku wschodnim do planowanego
przedtuzenia ul. Putku AK "Waligéra";
—  32KD(D) - przediuzenie ul. Batalionu AK "Olza" w kierunku wschodnim do
planowanego przedtuzenia ul. Putku AK "Waligéra";
—  33KD(D) - potgczenie planowanych dréog 10KDD i 4KDZ, w rejonie adreséw: ul.
Bartycka 61, 63A - Bartycka 101, 101B;
—  34KD(D) - ul. Batalionu AK "Rys";
—  36KD(D) - przedtuzenie ul. Batalionu AK "Baltyk" w strone zachodnig za
skrzyzowaniem z al. Polski Walczgcej;
—  37KD(D) - réwnolegta do al. Polski Walczacej po jej zachodniej stronie (odc.: ul.
Batalionu AK "Karpaty" - al. Becka);
—  38KD(D) - réwnolegta do planowanej drogi 37 KD(D) po jej zachodniej stronie (odc.:
ul. Grupy AK "Pétnoc" - al. Becka);
—  39KD(D), 40KD(D) - od adresu ul. Dywizjonu AK "JeleA" 10 w kierunku potudniowo-
zachodnim do planowanej drogi 37 KD(D);
—  42KD(D) - przediuzenie ul. Gasocinskiej w kierunku zachodnim do adresu ul.
Dywizjonu AK "Jelen".
= Planowane ciggi piesze:
—  48KP - pomiedzy ul. Bartycka i Niewielka;
—  49KP - ul. Batalionu AK "Olza" (odc.: ul. Bluszczanska - ul. Putku AK "Waligéra");
—  50KP - réwnolegta do planowanej drogi 37 KD(D) po jej zachodniej stronie (odc.: ul.
Grupy AK "Karpaty" - al. Becka);
—  51KP - przedtuzenie ul. Cetyséwny w strone potudniowa do ul. Dywizjonu AK "Jelen"
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3B.
= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz planowanego przedtuzenia ul. Batalionu AK

"Baltyk"; planowanej drogi 36 KD(D); ul. Putku AK "Waligéra" wraz z jej planowanymi

przedtuzeniami do ul. Bartyckiej i Batalionu AK "Battyk"; ul. Bartyckiej (odc.: ul.

Czerniakowska - ul. Ku Wisle); ul. Bluszczanskiej (odc.: ul. Grupy AK "Pdénoc" - ul.

Batalionu AK "Battyk"); Ku Wisle; Ananasowej (odc.: ul. Cetyséwny - ul. Ananasowa 40);

wzdiuz planowanych 50KP i 51KP.

= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- magistrale wodociggowe - 400 w ul. Bartyckiej (odc.: ul. Czerniakowska - ul.
Batalionu AK "Battyk") i 500 w ul. Czerniakowskiej-bis (al. Polski Walczacej);

—  magistrale gazowe $redniego cisnienia - 100 w ul. Bartyckiej (odc.: ul.
Czerniakowska - ul. Batalionu AK "Battyk™) i 200 w ul. Czerniakowskiej-bis (al. Polski
Walczacej);

—  gtéwne kolektory sciekowe - w liniach rozgraniczajgcych ulic: Czerniakowskiej-bis
(al. Polski Walczacej), Bluszczanskiej (odc.: ul. Grupy AK "Pétnoc” - ul. Batalionu
AK "Battyk");

—  gtéwne kolektory deszczowe - w liniach rozgraniczajgcych ulic Czerniakowskiej-bis
(al. Polski Walczacej), Bartyckiej (odc.: ul. Czerniakowska - ul. Batalionu AK
"Baltyk"), Bluszczanskiej (odc.: ul. Grupy AK "Pétnoc” - ul. Batalionu AK "Battyk");

—  przewody tloczne 2x 300 - w liniach rozgraniczajgcych ul. Czerniakowskiej-bis (al.
Polski Walczacej);

—  skablowanie linii wysokiego napiecia 110kV, tgczacej RPZ "Sielce" z
elektrocieptownig "Siekierki";

- EE2 - RPZ "Wolicka" - na potudnie od adresu ul. Dywizjonu AK "Jelen" 1E.

= Planowane tereny zieleni publicznej (dopuszcza sie: ustugi z zakresu sportu, rekreaciji,
kultury i rozrywki w formie inwestycji niekubaturowych):

—  ZZp - pomiedzy planowanymi 37KD(D) i 50KP.

= Planowane tereny ustug oswiaty z zakresu szkét podstawowych:
- UO2 - w rejonie ulic: Batalionu AK "Olza", Putku AK "Waligéra" i Niewielkiej.

= Planowane tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz funkgji ustugowych z zakresu
handlu, gastronomii, biur, kultury, rozrywki, o$wiaty i stuzby zdrowia (dopuszcza sie:
mieszkalnictwo zbiorowe, funkcje ustugowe z zakresu administracji, biur, obstugi
finansowej oraz centr ustugowych):

- Mw/U5.1, Mw/U6.2, Mw/U6.4, Mw/U6.5 - w rejonie ulic: Putku AK "Waligora",
Batalionu AK "Rys" i ul. Bluszczanskiej;

- Mw/U9 - w rejonie skrzyzowania al. Polski Walczacej i ul. Batalionu AK "Karpaty";

- Mw/U11, Mw/U12, Mw/U13, Mw/U14, Mw/U15, Mw/U16 - wzdtuz zachodniej jezdni
al. Polski Walczgcej (odc.: ul. Grupy AK "Pdtnoc” - al. Becka).

= Planowane tereny ustug, handlu, gastronomii, kultury i rozrywki (dopuszcza sie: funkcje
ustugowe z zakresu oswiaty (za wyjatkiem kwartatu U4), stuzby zdrowia (za wyjatkiem
kwartatu U4), obstugi finansowej i administracji):

— U1 - na skrzyzowaniu ul. Bartyckiej i Putku AK "Waligéra";

— U2 - na skrzyzowaniu ul. Bluszczanskiej i Putku AK "Waligora";

— U3 - na skrzyzowaniu al. Polski Walczacej i Batalionu AK "Battyk";

N U4 - w rejonie ulic: Ananasowej, Gasocinskiej i al. Becka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XI1/318/2007 z dnia 14 czerwca 2007 r., zmieniona uchwalg Rady m.
st. Warszawy nr XVI11/587/2007 z dnia 8 listopada 2007 r.*

= Planowane drogi zbiorcze:
—  3KUZ - przedtuzenie ul. Bartyckiej w strone wschodnig do al. J. Becka.
= Planowane drogi lokalne:
—  7KUL - przedtuzenie ul. Marzycieli w strone zachodnig do planowanej drogi 9 KUL
(w rejonie ul. Buszczynskiej 11G);
—  9KUL - przedtuzenie ul. Piniowej w kierunku potudniowym do ul. Ananasowej (w
rejonie ul. Ananasowej 27).
= Planowane drogi dojazdowe:
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12KUD - ul. Wat Zawadowski (odc.: ul. Ku Wisle - al. J. Becka);

13KUD - ul. Rodzynkowa;

14KUD - potgczenie ul. Rodzynkowej z planowang drogg 16 KUD;

15KUD - ul. Nadrzeczna, przedituzenie w strone potnocng do Watu Zawadowskiego
(w rejonie ul. Nadrzecznej 8);

16KUD - na pdtnoc od skrzyzowania ulic: Nadrzecznej i Gosciniec w kierunku ul.
Wat Zawadowski;

17KUD - ul. Bananowa;

18KUD - pofgczenie ul. Wat Zawadowski z planowang 3KUZ (w rejonie
skrzyzowania z ul. Gwintowg), wzdtuz al. J. Becka;

20KUD - wzdtuz potudniowej granicy ul. Bartyckiej (odc.: ul. Bartycka 35 - 53);
26KUD - od ul. Gosciniec 39 w kierunku zachodnim do ul. Piniowej;

28KUD - ul. Koszykarska;

30KUD - przediuzenie ul. Katnej do ul. Ananasowej;

31KUD - potgczenie ul. Bluszczanskiej (w rejonie ul. Bluszczanskiej 3) z planowang
drogg 7KUL;

33KUD - potgczenie ul. Gasocinskiej (w rejonie ul. Ggsocinskiej 12) z planowang
drogg 30KUD;

35KUD - potaczenie ul. Polskiej (w rejonie ul. Polskiej 12A) z planowang droga
33KUD;

36KUD - przedtuzenie ul. Polskiej w kierunku pétnocnym do ul. Nadrzecznej;
38KUD - potaczenie ul. Polskiej (w rejonie ul. Polskiej 25) z planowang drogg 7KUL
(na pdéinoc od Lachy Siekierkowskiej);

40KUDpotgczenie ul. Polskiej z planowang drogg 7KUL, w rejonie skrzyzowania z
ul. Katng;

41KUD, 42KUD - na pétnoc od adresow ul. Nadrzeczna 2B-C.

Planowane drogi dojazdowe wewnetrzne:

43KUDw - pomiedzy adresami: ul. Rodzynkowa 3A i ul. Bartycka 18A;

44KUDw - przedtuzenie ul. Daktylowej w kierunku pétnocnym;

45KUDw - potgczenie ul. Rodzynkowej z planowang drogg 15KUD (w pétnocno-
zachodniej czesci R.O.D. "Wodociggowiec");

46KUDw - w centralnej czesci R.0.D. "Wodociggowiec", odchodzgca od ul. Wat
Zawadowski;

47KUDw - we wschodniej czesci R.O.D. "Wodociggowiec", odchodzgca na zachod
od ul. Bananowej;

48KUDw - w zachodniej czesci R.O.D. "Siekierki", odchodzgca na wschod od ul.
Bananowej;

49KUDw - w centralnej czesci R.O.D. "Siekierki", odchodzgca od ul. Wat
Zawadowski;

50KUDw - na pétnocny zachdd od skrzyzowania al. J. Becka i ul. Wat Zawadowski;
51KUDw - potgczenie ul. Piniowej z Siekierkowska (na potudnie od adresu ul.
Piniowa 23);

52KUDw - odchodzgca na pétnoc od planowanej 26KUD, w rejonie ul.
Siekierkowskiej 16 i ul. Gosciniec 45;

53KUDw - w rejonie ul. Gosciniec 32C;

54KUDw, 55KUDw - w rejonie ulic: Koszykarskiej i Nadrzecznej;

56KUDw - potgczenie ul. Koszykarskiej z planowanym przedtuzeniem ul. Polskiej
(36KUD);

57KUDW - w rejonie adreséw: ul. Nadrzeczna 5, 5C-5E, 14C;

58KUDw - w rejonie adresow: ul. Bluszczanska 36-38;

59KUDw - przedtuzenie drogi osiedlowej w rejonie adreséw ul. Bluszczanskiej 30-
40 do budynku przy ul. Bartyckiej 49;

60KUDw - potgczenie planowanej drogi 59KUDw z ul. Figowa (w rejonie ul. Figowej
14);

61KUDw - potaczenie ul. Cytrynowej (w rejonie ul. Cytrynowej 30) z ul. Piniowa;
62KUDw - w rejonie ulic: Bluszczanskiej, Ananasowej i planowanego przedtuzenia
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ul. Piniowej;

—  63KUDw - w rejonie adreséw: ul. Katna 7D, 7F, Polska 4B, 6C;

—  64KUDw - w rejonie adresow: ul. Polska 29-33C;

—  65KUDw - potgczenie ul. Polskiej z przedtuzeniem ul. Ananasowej (na potudnie od
adresu ul. Polska 22);

—  66KUDw - w rejonie adreséw: ul. Gosciniec 15-17;

—  B67KUDw - w rejonie adreséw: ul. Gosciniec 7C-E.

Planowane sciezki rowerowe: wzdtuz planowanego przedtuzenia ul. Bartyckiej (odc.: ul.

Gwintowa - al. J. Becka); uzupetnienie trasy wokoét tachy Siekierkowskiej; wzdiuz

planowanej drogi 18 KUD.

Planowane ciagi pieszo-jezdne:

- 1KPJ - na potnoc od adresow: ul. Bartycka 10-12A;

—  2KPJ - w rejonie adreséw: ul. Bartycka 4 i ul. Bartycka 4R;

—  5KPJ - w rejonie ul. Piniowej 21-25;

- 6KPJ - w rejonie adreséw: ul. Gosciniec 7A, 7B, 7D.

Planowane ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne:

- 7KPJw - na pétnoc od adreséw: ul. Gwintowa 4C, 6A, 8B;

—  8KPJw - w rejonie adresow: ul. Polska 31A, 33C i Lachy Siekierkowskiej;

—  9KPJw - odchodzacy od planowanej 38KUD w strone pétnocna.

Planowane ciggi piesze z towarzyszeniem zieleni:

—  4ZP - na péitnoc od skrzyzowania ulic: Nadrzecznej i Gosciniec w kierunku ul. Wat
Zawadowski;

- 5ZP, 6ZP - wzdtuz ul. Bananowej;

—  T7ZP, 9ZP - pofgczenie ul. Nadrzecznej z planowang drogg 3 KUZ (na pétnocny
wschdd od ul. Nadrzecznej 5);

- 10ZP - od planowanej drogi 3 KUZ w kierunku pétnocno-wschodnim (w rejonie
adresu ul. Nadrzeczna 2/4);

- 11ZP - wzdtuz planowanego przedtuzenia ul. Polskiej (36 KUD).

Planowane tereny parkingdw ogolnodostepnych:

—  4KS - pétnocno-zachodnia czesc¢ terenu R.O.D. "Siekierki", w rejonie skrzyzowania
ul. Bananowej i Watu Zawadowskiego;

—  BKS - na potnoc od skrzyzowania ul. Gwintowej i al. Jézefa Becka;

—  TKS - w rejonie skrzyzowania ul. Polskiej z planowang drogg 7 KUL.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- P - pompownia $ciekéw - w rejonie ul. Bartyckiej 18-20; na pétnocny wschéd od
adresu ul. Gwintowa 4C;

—  wnetrzowe stacje transformatorowe - na terenie 3M; na potnocny wschéd od ul.
Nadrzecznej 6C.

Planowane tereny zieleni, ustug sportu i rekreacji (z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug

towarzyszacych):

- 1ZP/U - w rejonie tachy Siekierkowskiej i al. J. Becka.

Planowane tereny parkingéw ogolnodostepnych i ustug nieucigzliwych zwigzanych z

obstugg terendw rekreacyjnych migdzywala:

- 2U,KS - na potnocny wschod od skrzyzowania al. J. Becka i ul. Wat Zawadowski;

- 3U,KS - potnocno-zachodni fragment terenu R.O.D. "Wodociggowiec" w rejonie
skrzyzowania ul. Nadrzecznej i Watu Zawadowskiego.

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencjg ustug handlu, gastronomii i

rzemiosta) i parkingéw ogolnodostepnych:

- 11U,KS - w rejonie skrzyzowania ulic Bananowej i Nadrzeczne;j.

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencjg ustug nauki i kultury) i zieleni:

—  4U/Z - potnocno-wschodnia cze$¢ R.O.D. "Wodociggowiec";

—  5U/Z - péinocna czes¢ R.O.D. "Siekierki".

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencjg ustug nauki, oswiaty, kultury i

sportu) i zieleni:

—  8U/Z - potudniowo-wschodnia czes¢ terenu R.O.D. "Siekierki".

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencjg ustug kultury, sportu i zdrowia) i
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Zieleni:

- 12U/Z - potudniowo-zachodnia czg$¢ R.O.D. "Siekierki".

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z obowiazkiem wprowadzenia ustug os$wiaty i

preferencjg ustug kultury, sportu i zdrowia) i zieleni:

- 13U/Z - w rejonie ul. Katnej, planowanego przediuzenia ul. Piniowej oraz planowanej
drogi 7 KUL.

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencja ustug nauki i kultury) z

towarzyszacg zielenig oraz towarzyszgcag zabudowg mieszkaniows:

- 1U/Z,M - w rejonie ulic: Ku Wisle, Bartyckiej, Rodzynkowej i Watu Zawadowskiego.

Planowane tereny ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg terendéw rekreacyjnych

miedzywala:

—  6U - w rejonie skrzyzowania ul. Bananowej i Watu Zawadowskiego;

—  7U - w rejonie skrzyzowania Watu Zawadowskiego i al. J6zefa Becka.

Planowane tereny ustug nieucigzliwych (z preferencjg ustug handlu, gastronomii i

rzemiosta) z towarzyszeniem mieszkalnictwa:

- 10U,M - kwartat pomiedzy ulicami: Nadrzeczna, Lososiowg i Gosciniec.

Planowane tereny mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych:

- 8M,U - w rejonie ulic: Siekierkowskiej, Gosciniec i Polskiej;

—  9M,U - po pdétnocno-wschodniej stronie skrzyzowania ulic Bluszczanskiej i Piniowej;

- 14M,U - w rejonie skrzyzowania ulic: Siekierkowskiej i Gosciniec;

- 15M,U - kwartat pomiedzy ulicami: Ananasowa, Gasocinskg i Polska;

- 19M,U - potudniowa czesé terenéw R.O.D. "Wodociggowiec" w rejonie adresow: ul.
Nadrzeczna 6A-6C;

—  20M - w rejonie ulic: Ananasowej i Gasocinskiej 20;

- 21M,U - w rejonie ulic: Nadrzeczna, Lososiowg, Gosciniec;

—  23M - w rejonie adresow: ul. Polska 19A-19F i planowanych drég: 7 KUL i 38 KUD;

- 24M,U - w potudniowo-wschodniej czesci terendw R.O.D. "Siekierki", w rejonie
planowanej drogi 42 KUD;

—  25M,U - w rejonie ulic: Nadrzecznej, Gosciniec i planowanej drogi 36 KUD;

—  26M,U - w rejonie ul. Gwintowej 2-8B oraz planowanej drogi 3 KUZ;

- 28M,U - w rejonie ulic: Polskiej, Gosciniec i planowanej drogi 7 KUL;

—  29M,U - na poétnocny wschdéd od tachy Siekierkowskiej i na zachod od ul. Gosciniec;

—  34M,U - potudniowo-zachodnia czes¢ terenu R.O.D. "Siekierki".

Planowane tereny mieszkalnictwa z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:

- 1M - w rejonie ulic: Bartyckiej, Bluszczanskiej, Ananasowe;j;

—  2M - w rejonie ulic: Bluszczanskiej, Ananasowej i planowanego przedtuzenia ul.
Piniowej;

- 3M - w rejonie adresow: ul. Bartycka 53, 53A, 53B, Bluszczanska 40;

—  5M - w rejonie adreséw: ul. Siekierkowska 23-27A oraz ul. Piniowej;

- 10M, 11M, 12M - w rejonie ulic: Ananasowej, Gasocinskiej, Polskiej oraz planowanej
7 KUL;

—  35M - teren R.O.D. "Sigma-Bartycka".

Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej, ustug i sktadow:

- 15M,U,S - w rejonie ulic: Gasocinskiej, Polskiej, Ananasowej i al. J. Becka;

- 31M,U,S - w rejonie ul. Polskiej, al. J. Becka oraz tachy Siekierkowskiej.

Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych:

- 18M,U - w rejonie adresow: ul. Nadrzeczna 8A, 8D, 10;

—  33M,U - zachodnia czgs$¢ terenu R.O.D. "Wodociggowiec".

Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:

- 17M - w rejonie ulic: Rodzynkowej i Nadrzecznej;

—  32M - pdtnocno-zachodnia czes¢ terenu R.O.D. "Wodociggowiec".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, czes¢ | - w
rejonie ul. Antoniewskiej - uchwata Rady m.st. Warszawy nr 1X/162/2019 z dnia 7 marca
2019 r.*

Planowane linie tramwajowe: wzdtuz planowanych: ul. Czerniakowskiej-Bis (odc.: al. J.
Becka - planowane przediuzenie ul. Augustdéwka); odcinka ul. Augustowka (5KD-Z); ul.
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Nowo-Bartyckiej (6 KD-Z).
= Planowane publiczne drogi gtéwne:

1KD-G - ul. Czerniakowska-Bis (od skrzyzowania al. J. Becka i al. Polski Walczacej
w kierunku potudniowo-wschodnim).

= Planowane publiczne drogi zbiorcze:

5KD-Z - ul. Augustéwka (odc.: ul. Nowo-Bartycka - planowana ul. Czerniakowska-
Bis);

6KD-Z - ul. Nowo-Bartycka, w rejonie Fosy Siekierkowskiej, planowanego odcinka
ul. Augustoweki i ul. Gwintowe;.

= Planowane publiczne drogi lokalne:

11 KD-L - taczgca projektowang ulice 14 KD-L z projektowang ul. Czerniakowska
Bis (w rejonie ul. Antoniewskiej 3D);

12 KD-L - przedtuzenie projektowanej ulicy 11 KD-L, na potudnie od projektowanej
ul. Czerniakowska Bis;

13 KD-L - w rejonie ulic: Augustéwka, Antoniewska, al. Becka, na potudniowy
zachdd od Fosy Siekierkowskiej;

14 KD-L - ulica pomiedzy Fosg Wolicka (w rejonie ul. Antoniewskiej 54) i planowang
ul. Augustowka, biegngca rownolegle na potnoc od ul. Antoniewskiej;

15 KD-L - przedituzenie planowanej ulicy 14 KD-L w kierunku wschodnim i
potudniowo-wschodnim;

16 KD-L, 17 KD-L - ul. Wolicka.

= Planowane publiczne drogi dojazdowe:

36 KD-D - pomiedzy ul. Antoniewskg z planowang ulicg 14 KD-L;

37 KD-D, 38 KD- D - pomiedzy Fosg Wolickg i ul. Kaloryczna;

39 KD-D, 40 KD-D - ul. Antoniewska (odc.: al. J. Becka - planowane przediuzenie
ul. Augustowka);

42 KD-D - pomiedzy ul. Antoniewskg i planowang ulicg 37 KD-D (wzdluz
potudniowo-wschodniej strony Fosy Wolickiej);

43 KD-D - ul. Kaloryczna (odc.: ul. Czerniakowska Bis z planowang ulicg 38 KD-D);
44 KD-D - ul. Piramowicza;

45 KD-D - w rejonie planowanych ulic: Augustéwka (5KD-Z), 13 KD-L, Nowo-
Bartyckiej (6 KD-Z);

47 KD-D - fgczgca dwie czesci planowanej ulicy 13 KD-L;

53 KD-D - od planowanej ulicy Augustéwka (na pétnocny wschod od ul. Antoniewska
18A) w kierunku potudniowo-wschodnim.

= Planowane drogi wewnetrzne:

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - pomiedzy al. Becka a planowang ulicg 13 KD-L;
S5KDW, 6KDW - w rejonie planowanej ulicy 13KD-L;

7KDW - faczgca planowang ul. Czerniakowska-Bis z ul. Antoniewskg (na wschod
od ul. Kalorycznej).

= Planowane tereny placéw miejskich:

1 KD-PP - pomiedzy Fosg Wolicka, ul. Antoniewska i planowang ulica dojazdowg
42 KD-D;
8 KD-PP - w rejonie ul. Antoniewskiej 54.

= Planowane aleje piesze z zielenig i zbiornikiem wodnym:

3 KD-P/ZP - w rejonie planowanego przedituzenia ul. Augustowka i drogi 15KD-L;
4 KD-P/ZP, 5 KD-P/ZP, 6 KD-P/ZP - w rejonie planowanych ulic: 13 KD-L i ul.
Augustowka.

= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz planowanych: ul, Augustowki (5KD-Z), ul.
Czerniakowskiej Bis (1KD-G), Wolickiej, Nowo-Bartyckiej (6 KD-Z), 4 KDW, 15 KD-L, 47
KD-D; na terenach: 9-11 ZP, 8 KD-PP.

= Planowane ciagi piesze:

1 KD-P - ul. Gwintowa (odcinek na wschéd od al. J. Becka);

7 KD-P - wzdluz potudniowo-wschodniej strony Fosy Wolickiej (odc.: planowana
ulica 37 KD-D - planowana ul. Czerniakowska-Bis);

9 KD-P - fgczacy dwie czesci planowanej ulicy 13 KD-L, w rejonie planowanego
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terenu zieleni parkowej 11 ZP.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
—  kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia - wzdtuz planowanej ul.
Czerniakowskiej-Bis;
stacja RPZ (dopuszczenie) - na terenie 9 U-HA (w rejonie ul. Czerniakowskiej Bis i
al. Becka).
Planowane zbiorniki wodne, niecki infiltracyjnych i bioretencyjnych:

- 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP - teren biegnacy rownolegle do ul. Antoniewskiej po jej
wschodniej stronie (odc.: al. Becka - planowane przedituzenie ul. Augustéwka).
Planowane ustugi oswiaty, w tym szkdt, przedszkoli, internatow i burs szkolnych, a takze
zwigzanych z nimi terendw obiektéw sportowych (dopuszczenie: ustugi nieucigzliwe z

zakresu: kultury, zdrowia, oswiaty, rekreacji):
- 1 U-O - na wschod od ul. Antoniewskiej 42;
— 2 U-O - w rejonie skrzyzowania planowanych ul. Augustowki i Nowo-Bartyckie;.
Planowane tereny ustug sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, wystawiennictwa, oswiaty i
szkolnictwa wyzszego (dopuszczenie: ustugi nieucigzliwe z zakresu: biur handlu,
gastronomii):
- 1 US/U-N - teren Fortu X Twierdzy Warszawa "Augustowka".
Planowane tereny ustug sportu, rekreacji, kultury, obiektéw z zakresu nauki i szkolnictwa
wyzszego, w tym: szkdt wyzszych, osrodkdw naukowo-badawczych, domoéw
akademickich, internatéw, osrodkéw konferencyjnych, bibliotek, archiwéw, oswiaty,
kultury, a takze zwigzanych z nimi terendéw i obiektéw sportowych:
— 7 US/U-N, 8 US/U-N - skrzyzowanie planowanych ulic Czerniakowskiej Bis i 11 KD-
L, na potudnie od ulicy Antoniewskie;j.
Planowane tereny ogolnodostepnej zieleni parkowej urzadzonej o funkcji rekreacyjne;j,
ozdobnej lub izolacyjnej (dopuszczenie: ustugi kultury, sportu, rekreacji, ogrody
edukacyjne, urzadzenia i budowle ogrodowe):
— 3 ZP - rejon Fosy Siekierkowskiej i Fortu X Twierdzy Warszawa "Augustéwka".
Planowane tereny ogodlnodostepnej zieleni parkowej urzgdzonej o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej (dopuszczenie: urzadzenia i budowle ogrodowe):
- 4 7P, 5 ZP - wzdtuz Fosy Wolickiej;
— 6 ZP, 8 ZP - wzdtuz potudniowej jezdni planowanej ulicy Czerniakowskiej Bis (odc.:
Fosa Wolicka - planowane przedtuzenie ul. Augustéwka);
— 7 ZP - pomiedzy al. Becka i ul. Wolickg (w rejonie zachodniego kranca Fosy
Wolickiej).
Planowane tereny ogodlnodostepnej zieleni parkowej urzgdzonej o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej (dopuszczenie: ustugi z zakresu kultury, sportu, rekreacji,
rozrywki):
- 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP - teren biegngcy rownolegle do ul. Antoniewskiej po jej
wschodniej stronie (odc.: al. Becka - planowane przedtuzenie ul. Augustowka);
N 12 ZP - pomiedzy tachg Siekierkowskg i terenem ul. Antoniewskiej 42.
Planowane tereny ustug handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2, gastronomii, kultury, rozrywki, biur, obstugi finansowej, sprzedazy
paliw, ustug targowo-wystawienniczych (dopuszczenie: ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
nauki, ustug bytowych, rzemiosta):
- 8 U-HA, 9 U-HA - w rejonie al. J. Becka, ul. Wolickiej i planowanej ul.
Czerniakowskiej Bis.
Planowane tereny ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,
ustugi gastronomii, kultury, rozrywki, biur, obstugi finansowej, obiekty targowo-
wystawiennicze (dopuszczenie: ustugi nieuciazliwe z zakresu: nauki, ustug bytowych,
rzemiosta, ustugi mieszkalnictwa zbiorowego (w tym hotele i mieszkania stuzbowe)):
- 10 U-HA, 11 U-HA, 12 U-HA, 13 U-HA - teren naprzeciw tachy Siekierkowskiej po
wschodniej stronie al. Becka.
Planowane tereny ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,
gastronomii, kultury, rozrywki, biur, administracji publicznej (dopuszczenie: ustugi
nieucigzliwe z zakresu: nauki, o$wiaty, zdrowia, rzemiosta):
- 16 U-HA - teren naprzeciw tachy Siekierkowskiej po wschodniej stronie al. Becka.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 13; 4 czerwca 2025 r.




= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug handlu detalicznego

o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2, biur, obstugi finansowej (dopuszczenie: ustugi

nieucigzliwe oraz z zakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych i rzemiosta,

opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna):

- 1 MW/U - pomiedzy planowanymi ulicami Czerniakowska Bis i 37KD-D;

— 2 MWI/U - w rejonie planowanych drog: 11KD-L, 37KD-D i 42KD-D;

- 3 MW/U, 4 MW/U - w rejonie ulic: Antoniewskiej, Kalorycznej i Piramowicza oraz
planowanej 11 KD-L;

- 5 MWI/U - w rejonie skrzyzowania ulic Kalorycznej i planowanej Czerniakowskiej Bis;

- 6 MW/U, 7 MW/U - w rejonie ulic: Antoniewskiej, Kalorycznej i planowanej
Czerniakowska Bis;

- 8 MW/U, 9 MW/U - rég w rejonie ulic: Antoniewskiej, Piramowicza i planowanego
przedtuzenia ul. Augustowka;

- 10 MW/U, 14 MW/U, 19 MW/U - w rejonie planowanego przedtuzenia ul.
Augustowka i drogi 15KD-L;

- 27 MW/U, 28 MW/U, 29 MW/U, 30 MW/U, 31 MW/U, 32 MW/U, 33 MW/U - na
terenie ograniczonym planowanymi ulicami: Nowo-Bartyckg, 14 KD-L;
przedtuzeniem ul. Augustéowka oraz al. J. Becka.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci oraz ustug nieucigzliwych z zakresu: handlu, gastronomii, biur, obstugi
finansowe;j:

- 3 MN/MW, 4 MN/MW - wzdtuz ul. Antoniewskiej (odc.: Fosa Wolicka - planowana
droga 11 KD-L).

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug z
zakresu handlu, biur, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta:

- 2 MN/MWI/U - w rejonie ul. Antoniewskiej 25;

— 4 MN/MWI/U - na poétnocny zachod od ul. Antoniewskiej 48.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XV/349/2019 z dnia 4 lipca 2019 r.*

= Planowane drogi lokalne:

— 4 KD-L - od skrzyzowania ul. Wolickiej z ul. Na Urzeczu w kierunku potudniowo-
zachodnim do ul. Czerniakowskie;.

= Planowane drogi dojazdowe:
- 19 KD-D - przedtuzenie ul. Na Urzeczu w kierunku al. Becka.

= Planowane $ciezki rowerowe: wzdiuz planowanej drogi lokalnej 4 KD-L.

= Planowane tereny ustug nieuciazliwych - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta:
—  AB6.6UHA - pomiedzy al. J. Becka i ul. Wolicka (w rejonie ul. Na Urzeczu).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

i Ze wzgledu na niskg jako$¢ prezentowanych przez Urzgd Miasta w Warszawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, JLL moze jedynie wskazac kierunkowe informacje dotyczgce
przeznaczenia terenéw. W celu uzyskania precyzyjnej informacji wskazane bedzie uzyskanie wypisow
oraz wyrysow z miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego.

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa obiektu szkolnego "COLEGIUM NOBILIUM NOVUM" oraz zjazdu, ul. Wat
Zawadowski, dz. ew. nr 2, 3, 4/2, 5/2 obr. 0717 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
41/CP/MOK.2013 (30-10-2013).

= Budowa magistrali wodociagowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg, al. Polski
Walczacej (Czerniakowska-bis), ul. Wolicka, dz. ew. nr 32, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
43, 47; 1 obr. 0716; 0504 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 40/CP/MOK/2014 (17-11-
2014).
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Budowa przewodu wodociggowego DN 150 mm wraz z przebudowag kolidujgcego
uzbrojenia, ul. Wolicka na odcinku od al. Polski Walczgcej do Trasy Siekierkowskiej, dz.
ew. nr 10, 39, 47; 1 obr. 0716; 0504 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 41/CP/MOK/2014
(17-11-2014).

Przebudowa przewodu wodociggowego ze zmiang $rednicy z DN 100 mm na DN 150
mm wraz z przebudowg przytgczy wodociggowych, ul. Antoniewska, dz. ew. nr 6; 1; 2,
13/1, 1;1; 1; 20, 73 obr. 1-05-04; 1-05-05; 1-05-06; 1-05-07; 1-05-08; 1-07-18 w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 21/CP/MOK/2015 (21-10-2015).

Modernizacja uje¢ infiltracyjnych PU-3 i PU-4 z renowacjg istniejgcych rurociggow
przesytowych DN1000 i DN1400 oraz utozenie kabli energetycznych i Swiattowodowych,
dz. ew. nr 215 (cz.), 216 (cz.); 1/1, 2/2, 2/3, 2/4 2/5, 2/6, 3/1; 2 (cz.) obr. 1-07-01; 1-07-
02; 5-06-14, decyzja nr 9/MOK/SRO/C2/16 (12-05-2016).

Budowa sieci elektroenergetycznych SN i nn (budowa kontenerowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV, budowa linii kablowych SN 15/0,4kV i nn 15/0,4kV), dz. ew.
nr 19/43, 20; 1 obr. 10717; 10505, ul. Antoniewska w dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr
23/CP/MOK/2017 (06-11-2017).

Budowa nowego ujecia wody infiltracyjnej dla Zaktadu Centralnego z calg infrastrukturg
towarzyszaca (rurociggi drenazowe, rurociag ttoczny, przewody elektryczne, przewody
Swiattowodowe, budynek ujecia z pompownig, plac manewrowy, droga dojazdowa),
ul. Wat Zawadowski, Czerniakowska, dz. ew. nr 10, 11, 215, 216; 2 obr. 1-07-01; 5-06-
14, decyzja nr 9/AM/MOK/SRD/CP2/2024 (28-06-2024).

Budowa sieci wodociggowej DN 400-200 mm, dz. ew. nr 2 (cz.), 13/1 (cz.); 1/5 (cz.) obr.
1-05-06; 1-05-14, ul. Augustéwka w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 11/MOK/CP/2024 (09-
07-2024).

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN 250/400 mm, dz. ew. nr 2, 13/1; 1/5 (cz.)
obr. 1-05-06; 1-05-14, ul. Antoniewska, Augustéwka w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
14/MOK/CP/2024 (14-08-2024).

Budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej ttoczonej, dz. ew. nr 2 (cz.), 13/1 (cz.) obr. 10506,
ul. Augustéwka w dzielnicy Mokotow, decyzja nr 24/MOK/CP/2024 (02-12-2024).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.
Warszawy.

Budowa zjazdu z ul. Antoniewskiej na teren dziatki oraz drogi wewnetrznej w pasie
drogowym, dz. ew. nr 20, 23/5 obr. 0717, decyzja nr 149/WZ/MOK/2013 (13-08-2013).
Budowa wolnostojgcego budynku jednorodzinnego, studni, oczyszczalni $ciekéw i
zbiornika na gaz oraz budowa zjazdu, ul. Wolicka, dz. ew. nr 3/7, 1 obr. 0504, decyzja nr
219/WZ/MOK/2013 (25-11-2013).

Budowa wolnostojgcego budynku jednorodzinnego, zbiornika bezodptywowego wraz z
budowg zjazdu, ul. Piramowicza, dz. ew. nr 5, 2; 73 obr. 0507; 0717, decyzja nr
63/WZ/MOK/2015 (20-05-2015).
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

Budowa zespotu zabudowy biurowo-ustugowej przy al. J. Becka, dz. ew. nr 6/10, 6/13
obr. 1-07-14, decyzja nr 939/05/2015 (22-09-2015).

Budowa sieci wodociggowej DN 500 mm i DN 400 mm w ul. Nehru i w Al. Polski
Walczacej, decyzja nr 1/DS/2015 (29-10-2015).

Budowa sieci wodociggowej (magistrali wodociggowej) DN 500 mm i DN 400 mm w ul.
Nehru i w Al. Polski Walczacej (Czerniakowska — bis) na odcinku od wigczenia do
istniejacej magistrali wodociggowej DN 800 mm w ul. Czerniakowskiej do ul. Wolickiej
wraz z infrastrukturg towarzyszacag przedmiotowej inwestycji i przebudowg kolidujgcego
istniejgcego uzbrojenia podziemnego, dz. ew. nr 19, 17, 18/1, 18/2, 20, 12/3, 22/18,
22/26, 22/28, 22/29 obr. 1-03-03; dz. ew. nr 26/4, 3/9, 3/17, 24, 25 obr. 1-07-05; dz. ew.
nr 4/57, 3, 2/8, 2/9 obr. 1-07-14; dz. ew. nr 7/2, 5/2, 6/2, 18/2 obr. 1-07-11; dz. ew. nr
31/2,32/2, 33/2, 34/4, 35/2, 35/4 36/2, 36/4, 37/4, 37/7, 38/2, 39/2, 40/2, 41/2, 42/2, 43/2,
44/2, 45/2, 46/2, 47/2, 48/2, 49/5, 50/2, 51/2, 52/2, 53/2, 54/2, 56/2, 57/2, 58/2, 59/2,
60/2, 61/2, 6416, 64/4, 65/1, 66/2, 67/2, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 71/8 obr. 1-07-15;
dz. ew. nr 21/11, 27, 28, 29, 30/1, 31/2, 31/1, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 43, 39, 47
obr. 1-07-16; dz. ew. nr 1 obr. 1-05-04 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 1/DS/2017 (23-
06-2017).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym,
powierzchnig ustugowag oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, dz.
ew. nr 4, 5 obr. 1-05-07, ul. Antoniewska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 497/05/2021
(27-09-2021).

Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi
oraz infrastrukturg techniczng i drogowg (kwartaty MU/W 12, 13, 14, 15, 16), dz. ew. nr
1/1, 2/1, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 33/1, 34/3,
35/1, 36/1, 37/3, 37/21, 38/13, 40/14, 41/1, 42/5, 43/1, 44/1, 45/1, 46/1, 47/1, 48/1, 49/3,
50/1, 51/6, 52/5, 53/5, 54/5, 56/5, 57/5, 58/5, 59/5, 60/1, 61/1, 62/1, 63/1, 66/1 obr. 1-07-
15, przy al. Polski Walczacej rég al. Jozefa Becka w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr
575/08/2021 (04-11-2021).

Budowa magistrali wodociggowej Dn 400 w rejonie ul. Antoniewskiej na odcinku od ul.
Wolickiej do ul. Augustéwka na terenie Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, dz. ew. nr
47, 39/2, 39/3, 10; 77; 20, 32/1, 32/2, 73; 1, 2; 1; 1/5, 2/1; 2; 1; 1, 6 obr. 1-07-16; 1-07-
13; 1-07-17; 1-05-07; 1-05-08; 1-05-14; 1-05-06; 1-05-05; 1-05-04, decyzja nr 3/DS/2022
(18-08-2022).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi przy
ul. Polskiej w Dzielnicy Mokotéw, dz. ew. nr 75 (cz.), 76/1 (cz.) obr. 1-07-12, decyzja nr
583/0S8/2022 (10-10-2022).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym,
powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, dz.
ew. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 5/1 obr. 1-05-06, w rejonie ul. Antoniewskiej oraz
ul. Kalorycznej w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 167/0S/2023 (18-04-2023).

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z podziemnym parkingiem,
infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi przy ul. Ananasowej w Dzielnicy
Mokotéw, dz. ew. nr 73/2, 80/1, 80/2, 81, 82/2, 83 obr. 1-07-12, decyzja nr 232/0S/2023
(06-06-2023).

Budowa magistrali wodociggowej Dn 400 w rejonie ul. Antoniewskiej na odcinku od ul.
Wolickiej do ul. Augustéwka na terenie Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, dz. ew. nr
47, 39/2, 39/3, 10; 77; 20, 32/1, 32/2, 73; 2, 1; 1; 2/1, 1/5; 2; 1; 6, 1 obr. 1-07-16; 1-07-
13; 1-07-17; 1-05-07; 1-05-08; 1-05-14; 1-05-06; 1-05-05; 1-05-04, decyzja nr 2/DS/2023
(24-11-2023).

Budowa =zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i
techniczna, dz. ew. nr 19/7 (cz.), 19/59 obr. 1-07-17, w rejonie ul. Antoniewskiej w
Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 80/05/2024 (22-02-2024).

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
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Budowa =zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz 2z garazami
podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng, dz. ew. nr 19/7 (cz.), 19/59 obr. 1-07-17, ul. Antoniewska w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 174/05/2024 (18-04-2024).

Budowa magistrali wodociggowej Dn 400 w rejonie ul. Augustéwka na odcinku od
ul. Antoniewskiej do ul. Powsinskiej, dz. ew. nr 1; 13/1, 13/2, 13/3, 2; 51, 50/1, 50/2, 53;
25/10, 25/3, 25/4, 25/5, 24, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9, 25/1, 27/1, 27/2, 38, 39, 26, 40; 146,
145, 137, 147, 144, 136, 138, 139, 140, 142, 135, 141, 60, 143; 2/1, 1/5, 1/6, 1/3; 2, 5,
10, 11; 205/1, 206; 5/3 obr. 1-05-08; 1-05-06; 1-05-21; 1-05-26; 1-05-25; 1-05-14; 1-05-
27; 1-05-34; 1-05-33, decyzja nr 1/D$/2024 (04-06-2024).

Budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej oraz sieci kanalizacyjnej ttocznej z
przepompownig $ciekéw sanitarnych w rejonie ulic Antoniewska i Augustoéwka, dz. ew.
nr 18/5, 14/2, 13/2, 13/1, 2; 1/5, 1/6; 6; 1; 1, 17; 1; 20 obr. 1-05-06; 1-05-14; 1-05-04; 1-
05-05; 1-05-07; 1-05-08; 1-07-17 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 2/DS$/2024 (25-07-
2024).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowych planéw odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego objety jest arkuszami:
"Warszawa - Srodmiescie N-34-139-A-c-1”, ,Warszawa - Grochow N-34-139-A-c-2”,
~Warszawa - Gorny Mokotow N-34-139-A-c-3”, ,Warszawa - Wilanow N-34-139-A-c-4” map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Niemal caty obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji (wlgczajgc teren samej inwestycji)
znajduje sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/IN34139/N34139Acl_ZG_1WZ_2019v1.pdf;
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac2_ZG_1WZ_2019v1.pdf;
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac3_ZG_1WZ_2019v1.pdf;
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac4_ZG_1WZ_2019v1.pdf wydanie map: IV
2019r.).

Znaczna cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od terenu inwestycji znajduje sie na terenie
zagrozenia powodziowego, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie:
0,2% — raz na 500 lat (https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac1l_ZG_02_2019v1.pdf
wydanie: 1V 2019 r.; https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac2_ZG_02_2019v1.pdf
wydanie: 1V 2019 r.; https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac3_ZG_02_2019v1.pdf
wydanie: 1V 2019 r.; https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ac4_ZG_02_2022v1.pdf
wydanie V 2022 r.). Sam teren inwestycji nie zostat objety tym zagrozeniem.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizaciji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lu

b zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych
przez Prezydenta m. st. Warszawy.
Budowa ul. Grupy AK Pétnoc przebudowy czesci drogi powiatowe;j tj. ul. Bartyckiej oraz
budowa oswietlania ulicy, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zatok parkingowych, wjazdéw
do posesji przylegajgcych do pasa drogowego oraz infrastruktury technicznej, dz. ew. nr
74, 18/1, 19, 51/6; 9/2, 9/3, 10/2, 16/2, 27/2, 28/2, 39/3, 39/4, 40/3, 40/4, 66/1, 66/2,
107/1, 65/2; 1, 2/18, 2/19; 185/1 obr. 10705, 10706, 10714, 10701 w dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 691/2010 (06-10-2010).
Przebudowa czesci ul. Bluszczanskiej na odcinku od projektowanej drogi 10 KDD do
projektowanej drogi 4KDZ (ul. Nowoprojektowana Wschodnia), budowa czesci
projektowanej drogi 10 KDD (ul. Putku AK "Waligéra") na odcinku od ul. Bluszczanskiej
do projektowanej drogi 35 KD(D), w tym wykonaniu nawierzchni jezdni, chodnikéw,
Sciezki rowerowej, oswietlenia oraz odwodnienia - zm. dec. nr 1/2/2016 (30-09-2016),
dz. ew. nr 16/2, 22/3, 66/3, 111/3, 85/1, 87/1, 89/1, 100/4, 103/1, 104/1; 17, 8/1, 8/5, 8/3,
9/3, 9/4, 9/5, 10/3, 10/9, 11/3, 11/9, 19/1, 12/1, 13/1, 14/3 obr. 10706; 10711, ul.
Bluszczanska w dzielnicy Mokotow, decyzja nr 6/Z/2017 (27-10-2017).
Budowa drogi gminnej ul. Batalionu AK ,Battyk” na odcinku od ul. Bluszczanskiej do ul.

Polski Walczacej wraz z przebudowsg infrastruktury technicznej, dz. ew. nr 31/5 (31/6,
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31/7), 32/6 (32/7, 32/8), 33/14 (33/15, 33/16), 37/23, 36/12, 35/12, 34/16, 33/4, 32/3,
33/6; 18/5, (18/6, 18/7), 9/3 (9/7, 9/8), 9/6, 10/7, 10/13, 11/7, 11/13, 19/5, 12/5, 13/1,
14/3, 14/5 obr. 10715; 10711, wraz ze zwigzang z tg budowg koniecznoscig
przebudowy/budowy innych drég, dz. ew. nr 33/13, 34/15, 35/11, 36/11, 37/22, 34/14,
37/4, 36/2, 35/2, 34/4 obr. 10715 (przebudowa drogi powiatowej — ul. Polski Walczacej),
dz. ew. nr1; 38; 15/1, 17, 12/1, 19/1, 11/9; 16/2, 100/4 obr. 10712; 10707; 10711; 10706
(przebudowa drogi gminnej — ul. Bluszczanskiej), dz. ew. nr 2/1; 103/1, 104/1 obr. 10712;
10706 (budowa drogi gminnej — ul. Bluszczanskiej), dz. ew. nr 54; 16, 15/3 obr. 10712;
10711 (przebudowa drogi gminnej — ul. Ananasowej) wraz ze zwigzang z tg budowa,
konieczno$cig przebudowy elementdow istniejgcej infrastruktury technicznej, ftj.:
przebudowsg sieci telekomunikacyjnej, dz. ew. nr 2/2 obr. 10712 oraz rozbiérka obiektéw
budowalnych (garazy), dz. ew. nr 2/2 obr. 10712 w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
2/2/2020 (14-05-2020).

Budowa drogi gminnej (cze$¢) oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Osady Siekierki symbolem 19 KUD wraz ze skrzyzowaniem z ul.
Bluszczanskg oraz niezbedng infrastrukturg, dz. ew. nr 9 (po podziale 9/8), 10, 38, 27/8;
15/1, 15/3, 16, 17; 54, 1, 2/1, 4/1, 5 obr. 1-07-07; 1-07-11; 1-07-12 w dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 2/Z/2022 (10-08-2022).

Budowa drogi gminnej 7 KUL w rejonie ul. Polskiej” oznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Osady Siekierki jako 7 KUL wraz z odwodnieniem
jezdni, obustronnym chodnikiem, os$wietleniem oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg dla obstugi drogi oraz zlokalizowanag w drodze infrastrukturg techniczng -
zm. dec. nr 1/2/2022 (01-06-2022), w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 4/Z/2022 (04-10-
2022).

Budowa drogi gminnej 30 KUD, przebudowa drogi gminnej — ul. Dywizjonu AK ,Jelen”,
przebudowa drogi gminnej — ul. Katnej, dz. ew. nr 32/8, 32/9, 33/27 (cz.), 54, 71/2 (cz.),
72/2 (cz.), 73/2 (cz.), 73/1, 74 (cz.), 75 (cz.); 40/11, 40/12, 41/7, 41/8, 42/8, 42/12, 55
obr. 1-07-12; 1-07-15 w dzielnicy Mokotow, decyzja nr 1/2/2023 (28-02-2023).

Budowa drég gminnych: ul. Ananasowej oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Bartyckiej jako 16KDD na odcinku od
skrzyzowania z drogg gminng ul. Dywizjonu AK Jeleh do skrzyzowania z drogg
42KDD/34KUD oraz ul. Gasocinskiej oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki jako 34 KUD od skrzyzowania z
drogg 16KDD do skrzyzowania z drogg 33KUD wraz z niezbedng infrastrukturg, dz. ew.
nr 54, 89, 73/3, 73/7, 80/1 (80/3, 80/4), 80/2 (80/5, 80/6), 81 (81/2, 81/1), 82/1 (82/4,
82/3), 83 (83/2, 83/1), 73/8 (73/9, 73/10); 55, 42/12, 43/9, 44/9, 45/9, 46/8, 47/9, 48/11,
49/13, 50/7, 51/10, 52/9, 53/9, 54/9, 56/10, 56/9, 57/6, 57/7; 19, 1, 2/1 (2/3, 2/4), 58/9,
obr. 1-07-12; 1-07-15; 1-07-16 w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 7/MOK/ZRID/2024 (13-
06-2024).

Rozbudowa drogi gminnej — ul. Bluszczanskiej oznaczonej w m.p.z.p. rejonu Osady
Siekierki jako 8 KUL, na odcinku od skrzyzowania z ul. Figowg do skrzyzowania z drogg
opisang w m.p.z.p. jako 9 KUL wraz z odwodnieniem jezdni, obustronnym chodnikiem,
oswietleniem, zielenig miejskg oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszacg dla obstugi
drogi oraz zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 37/3, 38, 83
(83/1), 100/9, 105/1 (105/5),105/4 (105/7), 106/7,107/13; 1, 8/6 (8/16), 8/7 (8/18), 9 (9/1),
10 (10/1), 11/1 (11/3), 11/2 (11/5), 12 (12/1) obr. 0707; 0712 w dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 8/MOK/ZRID/2024 (08-08-2024) zmieniona dec. nr 13/MOK/ZRID/2024 (09-
12-2024).

Rozbudowa ul. Bluszczanskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Piniowg do
skrzyzowania z ul. Katng, bez skrzyzowania, oznaczonej w MPZP rejonu Osady
Siekierki, uchwalonym przez Rade m. st. Warszawy Uchwatg Nr X1/318/2007 z 14
czerwca 2007r. symbolem 27 KUD wraz z odwodnieniem jezdni, obustronnym
chodnikiem, oswietleniem, niezbedng infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 38, 106/8, 107/12, 107/13,
108/1, 108/3, 117 (117/1 i 117/2), 128/7, 129/7, 130/40, 131/8; 1, 13 (13/3 i 13/4), 14/1
(14/3 i 14/4), 17/1, 18/1 (18/5 i 18/6), 24, 25 (25/5 i 25/6), 32/8 obr. 10707; 10712 w
dzielnicy Mokotow, decyzja nr 14/MOK/ZRID/2024 (09-12-2024).
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Budowa drogi gminnej oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania terenu
Osady Siekierki jako 33 KUD na odcinku od skrzyzowania z drogg 30 KUD (bez
skrzyzowania) do skrzyzowania z drogg 34 KUD (ze skrzyzowaniem) wraz z niezbedng
infrastruktura, dz. ew. nr 73/10 (projektowana dziatka ew. nr 73/12), 75/3 (projektowana
dziatka ew. nr 75/4), 84 (projektowana dziatka ew. nr 84/2), 85 (projektowane dziatki ew.
nr 85/1, 85/3), 89; 1, 2/2 (projektowana dziatka ew. nr 2/5), 2/3 obr. 10712; 10716 w
dzielnicy Mokotow, decyzja nr 15/MOK/ZRID/2024 (27-12-2024).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr
L1V/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Planowane torowiska tramwajowe: wzdtuz planowanej ul. Czerniakowskiej-Bis.

Planowane drogi gtowne:

- G/l - ul. Czerniakowska-Bis (od skrzyzowania al. Polski Walczgcej z Trasg Siekierkowska w kierunku potudniowo-
wschodnim).

Planowane drogi zbiorcze:

—  ZI/I - Nowo-Projektowana Wschodnia - przedtuzenie ul. Batalionu AK "Baityk" do ul. Bartyckiej;

—  Z/I - przediuzenie istniejacej ulicy Bartyckiej do Trasy Siekierkowskiej (w rejonie skrzyzowania z ul. Gwintowg);

—  Z/I - ul. Nowo-Bartycka - od skrzyzowania Trasy Siekierkowskiej z ul. Gwintowg w kierunku potudniowo-wschodnim;

—  Z/l - przedituzenie ul. Augustéwka w kierunku potnocno-wschodnim w strone Fosy Siekierkowskiej.

Planowane $ciezki rowerowe:

- lokalne - wzdtuz: planowanej ul. Czerniakowskiej-Bis; przedtuzenia ul. Augustowki; planowanej tzw. Nowo-Bartyckiej; ul.
Bartyckiej wraz z jej planowanym przedtuzeniem; Wolickiej; Watu Zawadowskiego; ul. Bluszczanskiej (od skrzyzowania z
ul. Batalionu AK "Battyk" w kierunku wschodnim); ul. Gosciniec; przedtuzenia ul. Batalionu AK "Battyk" do ul. Bartyckiej;
Trasy Siekierkowskiej (uzupetnienie $ciezki wzdtuz wschodniej jezdni w rejonie Lachy i Fosy Siekierkowskie;.
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Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- magistrale wodociggowe DN200 - wzdtuz: al. Polski Walczgcej; planowanej Czerniakowskiej-Bis do skrzyzowania z
planowanym przedtuzeniem ul. Augustéwki;

—  gtdwne przewody rozbiorcze DN200 - wzdiuz ul. Bluszczanskiej, Gosciniec i Gwintowej i dalej w kierunku potudniowym
do ul. Augustéwka; wzdtuz Trasy Siekierkowskiej od al. Polski Walczacej w kierunku zachodnim;

- pompownie sanitarne - na potudniowy zachdd od skrzyzowania al. Polski Walczgcej i ul. Batalionu AK "Battyk"; w rejonie
skrzyzowania ulic: Bartyckiej i Rodzynkowej; w rejonie Nowo-Bartyckiej oraz planowanego przedtuzenia ul. Augustowka;
w rejonie skrzyzowania ulic: Nadrzecznej i Gwintowej;

- kolektory sanitarne - wzdiuz al. Polski Walczgcej (odc.: ul. Grupy AK "Pdtnoc” - ul. Batalionu AK "Battyk"); wzdtuz ul.
Bluszczanskiej (odc.: ul. Bluszczanska 74 - ul. Batalionu AK "Battyk"); wzdtuz ul. Putku AK "Waligéra" i jej przedtuzenia
do ul. Batalionu AK "Battyk"; w rejonie ul. Dywizjonu AK "Jelen" i ul. Katnej; w rejonie ul. Piniowej; wzdtuz ul. Nadrzecznej
(odc.: ul. Bananowa - ul. Gwintowa) i dalej w kierunku potudniowo-zachodnim do rejonu ulic Katnej i Polskiej; w rejonie
Fosy Siekierkowskiej oraz planowanych pompowni sanitarnych w rejonie planowanego przedtuzenia ul. Augustéwki;

—  kolektory deszczowe - wzdtuz ul. Bartyckiej i Nadrzecznej; w rejonie Centrum Astronomicznego im. M. Kopernika przy ul.
Bartyckiej; wzdtuz ul. Nadrzecznej (odcinek na zachod od terenu R.O.D. "Wodociggowiec"); pomiedzy ul. Bartyckag 85 i
ul. Bluszczanska 65; wzdluz ul. Bluszczanskiej (odc.: ul. Bluszczanska 65 - ul. Katna); wzdtuz alei na terenie R.O.D.
"Czerniakow" biegngcej rownolegle do Al. Polski Walczacej;

- przewody fttoczne sanitarne - w rejonie Fosy Siekierkowskiej oraz planowanych pompowni sanitarnych w rejonie
planowanego przedtuzenia ul. Augustéwki; na terenie R.O.D. "Czerniakébw" w rejonie al. Becka oraz Kanatu
Czerniakowskiego;

- przewody ttoczne deszczowe - w kierunku zachodnim od zachodniego kranica Fosy Wolickiej;

- linia elektroenergetyczna kablowa 110kV - wzdtuz Trasy Siekierkowskiej (od planowanego RPZ Wolica w kierunku
wschodnim); wzdiuz planowanej ul. tzw. Czerniakowskiej-Bis (od Trasy Siekierkowskiej w kierunku potudniowo-
wschodnim);

- RPZ Wolica - w rejonie al. Polski Walczacej, Trasy Siekierkowskiej i ul. Wolickiej;

—  gazocigg wysokiego cisnienia - wzdluz Watu Zawadowskiego (od planowanej stacji redukcyjnej | st. W kierunku
potudniowym);

—  stacja redukcyjna 1 st. ,tuk Siekierkowski” - w rejonie skrzyzowania Trasy Siekierkowskiej i Watu Zawadowskiego;

- magistrala cieptownicza - wzdtuz ulic Bartyckiej (od ul. Piaskarzy w kierunku wschodnim), planowanego przedtuzenia ul.
Bartyckiej do Trasy Siekierkowskiej i w rejonie planowanego przediuzenia ul. Augustowki.

Planowane tereny zieleni urzadzone;j:

—  ZP1 - na potudniowy wschod od Fosy Siekierkowskiej;

—  ZP1 - tereny po potnocno-wschodniej stronie od ul. Antoniewskiej (od al. Becka do ul. Spiralnej);

—  (ZP1) - w rejonie tachy Siekierkowskiej i al. Becka;

—  (ZP1) - w rejonie Jeziorka Czerniakowskiego.

Planowane tereny zieleni urzgdzonej z udziatem terenéw sportu i rekreaciji:

—  ZP2 - wrejonie R.O.D. Czerniakow i Trasy Siekierkowskiej.

Planowane tereny zieleni urzgdzonej w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa:

- (ZF) - w rejonie Fosy Wolickiej;

- (ZF) - w rejonie Fortu X Twierdzy Warszawa "Augustowka".

Planowane tereny ustug w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa:

- (UF) - w rejonie Fortu X Twierdzy Warszawa "Augustowka".

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych

SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenow: M1.20, (M1).20 - tereny o

przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, U.12, (U).12, (U).20 - tereny o przewadze ustug, a takze tereny z wymaganym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40-60 %.
Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa: sieci kanalizacji sanitarnej DN 200, dz. ew. nr 2/2, 107/10, 54, 25, 37 obr. 10703, ul. Rodzynkowa w Dzielnicy

Mokotow, decyzja nr 127/B/2020 (18-05-2020).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem, dz. ew. nr 38/1 obr. 10708, ul. Rodzynkowa 2 w Dzielnicy

Mokotéw, decyzja nr 259/B/2020 (21-08-2020).

Budowa: stacji kontenerowej typu Mzb1 20/630, dz. ew. nr 133 obr. 10707, ul. Bluszczanska 2 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja

nr 99/B/2021 (30-04-2021).

Budowa: fragmentow ulic Putku AK "Waligéra" i Batalionu AK "Rys$" w zwigzku z budowg budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z ustugami, dz. ew. nr 111/2, 16/2, 22, 22/3, 54, 55, 56, 58, 61, 66, 111 obr. 10706, ul. Batalionu AK "Rys$" w

Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 291/B/2021 (13-10-2021).

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 20; 4 czerwca 2025 r.
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Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 9 obr. 10708, ul. Nadrzeczna w Dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr
330/B/2021 (13-12-2021).

Budowa: zespotu dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami w parterze, instalacjami
wewnetrznymi oraz zbiornikiem na wody opadowe, naziemnymi miejscami postojowymi, urzadzeniami kanalizacyjnymi,
infrastrukturg techniczna i drogows, dz. ew. nr 49/2, 50/2, 51/2 obr. 10706, ul. Bartycka 113 w Dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr
352/B/2021 (28-12-2021).

Budowa: sieci kanalizacji sciekéw bytowych z odgatezieniami, dz. ew. nr 16; 54; 32/5, 31/3 obr. 10711, 10712, 10715, ul.
Ananasowa w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 85/B/2022 (15-04-2022).

Budowa: dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, dz. ew. nr 17/4 obr. 10708,
ul. Lososiowa w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 99/B/2021 (06-05-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 66 obr. 10712, ul. Ananasowa 42 w Dzielnicy Mokotow, decyzja
nr 116/B/2022 (17-05-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, dz. ew. nr 84, 85/2, 81, 66/3, 16/2 obr.
10706, ul. Bluszczanska w Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 120/B/2022 (30-05-2022).

Budowa: sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV, dz. ew. nr 85/2, 85/1, 87/1, 89/1, 89/2 obr. 10706, ul. Bluszczanska w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 152/B/2022 (28-06-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, dz. ew. nr 4, 5, 6 obr. 10707, ul. Bluszczanska w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 307/B/2022 (09-12-2022).

Budowa: sieci elektroenergetycznej SN i nN w ramach odtworzenia ukfadu pracy sieci elektroenergetycznej nN po
wybudowaniu przylgcza elektroenergetycznego do zasilenia budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 181/13, 185/1; 18, 19/1,
19/2, 2/2 obr. 10701; 10707, ul. Bartycka w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 309/B/2022 (15-12-2022).

Budowa: drég gminnych 36 KDD, 37 KDD, 39 KDD ze zjazdami, oswietleniem, odwodnieniem, kanatem technologicznym, dz.
ew. nr 8; 4/2, 5/2, 6/4, 6/7, 712, 8/2, 8/4, 9/2, 10/2, 11/7, 12/1, 13/1, 13/3, 14/1, 14/3, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 26/2, 27, 28,
30/4, 30/6, 37/20, 38/12, 39/1, 40/13, 41/9, 42/4, 47/11, 48/12, 48/14, 49/14, 49/16, 50/8, 50/10, 51/4, 51/5, 52/4, 53/4, 54/4,
56/4, 57/4, 58/4, 59/4, 60/4, 61/4, 62/3, 63/7, 66/8, 67/4, 2/3, 3/2, 29, 68 obr. 10714; 10715, al. Polski Walczgcej w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 8/MOK/2023 (01-02-2023).

Budowa: budowa sieci wodociggowej DN 150 L = 177,8 m, dz. ew. nr 2, 1; 73 obr. 10507; 10717, ul. Piramowicza w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 39/B/2023 (24-02-2023).

Rozbioérka: sieci elektroenergetycznej SN i nN w ramach odtworzenia ukfadu pracy sieci elektroenergetycznej nN po
wybudowaniu przytgcza elektroenergetycznego do zasilenia budynku wielorodzinnego, dz. ew. nr 181/13, 185/1; 2/2 obr.
10701; 10707, ul. Bartycka w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 44/B/2022 (01-03-2023).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 67 obr.
10712, ul. Ananasowa 40 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 71/B/2023 (12-04-2023).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z urzgdzeniami budowlanymi w tym szczelnym zbiornikiem
na nieczystosci ptynne o pojemnosci 10m? oraz rozbidrkg istniejgcego budynku mieszkalnego, dz. ew. nr 95/2, 95/1 obr. 10708,
ul. Siekierkowska 5 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 80/B/2023 (26-04-2023), zmieniona decyzjg nr 280/MOK/PB/2024/Z (04-
10-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 28 obr. 10712, ul. Bluszczanska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja
nr 137/B/2023 (10-07-2023).

Budowa: zespotu budynkoéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, dz. ew. nr 75/3, 76/1 obr. 10712, ul. Polska w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 161/MOK/2023 (01-09-2023), zmieniona decyzjg nr 217/AM/MOK/PB/2024/Z (14-10-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwiema brytami nadziemnymi z lokalem ustugowym i garazem
podziemnym w parterze budynku, dz. ew. nr 84, 85/2 obr. 10706, ul. Bluszczarnska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 185/B/2023
(14-09-2023).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej (segment 6/L) z garazem, zbiornik na nieczystosci
wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie budowy wewnetrznej instalacji gazowej - zmiana decyzji nr 349/D/M/04 (14-04-
2004), dz. ew. nr 182/23 obr. 10701, ul. Rodzynkowa 7A w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 230/B/2023 (02-11-2023).
Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej (segment 4/P) z garazem, zbiornik na nieczystosci
wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie budowy wewnetrznej instalacji gazowej - zmiana decyzji nr 350/D/M/04 (14-04-
2004), dz. ew. nr 182/26 obr. 10701, ul. Rodzynkowa 5B w Dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr 227/B/2023 (02-11-2023).
Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej (segment 5/P) z garazem, zbiornik na nieczystosci
wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie budowy wewnetrznej instalacji gazowej - zmiana decyzji nr 358/D/M/04 (14-04-
2004), dz. ew. nr 182/24 obr. 10701, ul. Rodzynkowa 7A w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 231/B/2023 (02-11-2023).
Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej (segment 6/P) z garazem, zbiornik na nieczystosci
wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie budowy wewnetrznej instalacji gazowej - zmiana decyzji nr 348/D/M/04 (14-04-
2004), dz. ew. nr 182/22 obr. 10701, ul. Rodzynkowa 9 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 229/B/2023 (02-11-2023).

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
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Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej (segment 4/L) z garazem, zbiornik na nieczystosci
wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie budowy wewnetrznej instalacji gazowej - zmiana decyzji nr 357/D/M/04 (14-04-
2004), dz. ew. nr 182/27 obr. 10701, ul. Rodzynkowa 5A w Dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr 226/B/2023 (02-11-2023).
Budowa: budynku ustugowego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, dz. ew.
nr 45/4, 44/4, 43/4, 42/6, 41/6, 40/6, 39/10, 38/6 obr. 10715, al. Polski Walczacej w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 261/B/2023
(30-11-2023) zmieniona decyzjg nr 13/MOK/PB/2025/Z (13-01-2025).

Rozbioérka: budynku mieszkalnego wraz z przybudéwkg (budynkiem gospodarczym), dz. ew. nr 41/1 obr. 10716, ul. Wolicka
w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 264/B/2023 (06-12-2023).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng w tym ogrodzeniem, i szczelnym podziemnym zbiornikiem bezodptywowym oraz rozbidrkg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynkéw gospodarczych, dz. ew. nr 78 obr. 10707, ul. Daktylowa 10 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr
278/B/2023 (27-12-2023), zmieniona decyzjg nr 281/MOK/PB/2024/Z (10-10-2024).

Budowa: sieci wodociggowej, dz. ew. nr 89; 71/8, 55; 21/11, 19, 1 obr. 10712; 10715; 10716, ul. Ggsocinska w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 48/MOK/PB/2024 (05-03-2024).

Budowa: zespotu pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z podziemnym parkingiem, infrastrukturg techniczng i
drogami dojazdowymi, dz. ew. nr 81, 83, 82/2, 80/2, 80/1 obr. 10712, ul. Ananasowa w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr
64/MOK/PB/2024 (19-03-2024).

Budowa: sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkami sieci, dz. ew. nr 89; 71/8, 55; 1, 19, 7/3, 21/11 obr. 10712; 10715; 107186,
ul. Ggsocinska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 72/MOK/PB/2024 (26-03-2024).

Budynki mieszkalne wielorodzinne, dz. ew. nr 4, 5 obr. 10507, ul. Antoniewska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
81/AM/MOK/PB/2024 (04-04-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz zagospodarowanie terenu, dz. ew. nr 64 obr.
10712, ul. Ananasowa w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 91/MOK/PB/2024 (05-04-2024).

Budowa: sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkami sieci, dz. ew. nr 77; 10 obr. 10712; 10716, ul. Polska w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 198/MOK/PB/2024 (19-07-2024).

Budowa: budynku ustugowego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 111/1 obr. 10706, ul. Bluszczanska w Dzielnicy Mokotéw,
decyzja nr 208/MOK/PB/2024 (02-08-2024).

Rozbidérka: budynkoéw i zbiornikdw przemystowych, dz. ew. nr 19/7 obr. 10717, ul. Antoniewska 42 w Dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 217/MOK/PB/2024/R (08-08-2024).

Budynki wielorodzinne z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym, dz. ew. nr 4, 5 obr. 10507, ul. Antoniewska w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 170/AM/MOK/PB/2024 (13-08-2024).

Budowa: sieci wodociagowej, dz. ew. nr 1, 6; 1; 2, 13/1; 1; 1; 10, 47; 20 obr. 10504; 10505; 10506; 10507; 10508; 10716;
10717, ul. Antoniewska w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 242/MOK/PB/2024 (28-08-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego na garazu podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 58/10, 61/5, 62/4, 60/1, 56/9, 57/5 obr. 10706, ul. Batalionu AK "Rys" w
Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 259/MOK/PB/2024 (13-09-2024).

Budowa: sieci wodociggowej DN100mm na odcinku od HP 32246 do ztgczenia z przewidzianym do przebudowy przewodem
wodociggowym wraz z kasacjg istniejgcego przewodu wodociggowego, dz. ew. nr 105, 106 obr. 10708, ul. Polska w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 300/MOK/PB/2024 (04-11-2024).

Budowa: sieci wodociggowej - zadanie 2, dz. ew. nr 5/3; 2, 13/1, 13/2, 13/3; 1/3, 1/5, 1/6; 50/2, 51; 60, 135, 136, 137, 141;
27/2; 2, 5 obr. 10533; 10506; 10514; 10521; 10525; 10526; 10527, ul. Augustéwka w Dzielnicy Mokotow; Wilanéw, decyzja nr
229/AM/MOK/WIL/PB/2024 (06-11-2024).

Rozbiérka: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego oraz innych budowli, dz. ew. nr 89/2 obr. 10706,
ul. Bluszczanska 56 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 302/MOK/PB/2024 (06-11-2024).

Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, dz. ew. nr 67/2 obr.
10708, ul. Gosciniec 31 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 16/MOK/PB/2025 (21-01-2025).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze zbiornikiem bezodptywowym na nieczystosci ciekte, dz. ew. nr 34/7 obr.
10712, ul. Kgtna w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 50/MOK/PB/2025 (28-02-2025).

Budowa: zabudowy ustugowej z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzng, dz. ew.
nr 88 obr. 10715, ul. Dywizjonu AK "Jelen" 11 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 68/MOK/PN/2025 (11-03-2025).

Budowa: sieci wodociggowej DN 100 mm, dz. ew. nr 105, 101/2, 70/1; 78; 77, 45/2 obr. 10708; 10712, 10713, ul. Polska w
Dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 92/MOK/PB/2025 (15-04-2025).

Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym, dz. ew. nr 84, 85/2, 89/2, 87/2
obr. 10706, ul. Bluszczanska 56, 58 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 116/MOK/PB/2025 (16-05-2025).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Tak Nie

Tak Nie

Tak Nie

Decyzja nr 137/B/2022, wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, dnia 13
czerwca 2022 roku, znak sprawy: UD-IV-WAB.C.6740.237.2020.MMB, zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe Budynku, ktéra stata sie ostateczna
z dniem 29 czerwca 2022 r. oraz decyzja nr 24/R/2022 przenoszgca ww. decyzje na
Dewelopera, wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, dnia 13 wrzesnia 2022 .,
znak sprawy: UD-IV-WAB-6740.245.2022.MMB, ktéra stata sie ostateczna z dniem 7
pazdziernika 2022 r.

20 listopada 2024 r.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstat budynek wielorodzinny.

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 26 maja 2023 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 16 wrzesnia 2024 r.

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
Spokojny Mokotéw Budynek D powstat jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazem
oraz dwoma lokalami ustugowymi.

Nie dotyczy

Deweloper informuje, ze:
Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego okreslona jest zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) przy uwzglednieniu Normy PN-ISO
9836:2015. Obmiar powykonawczy Lokalu mieszkalnego dokonany byt przy poziomie
podtogi, po wykonaniu tynkéw, a powierzchnia podawana jest z doktadnoscig do dwoch
miejsc po przecinku; do powierzchni uzytkowej lokali w Budynku nie wlicza sie loggi,
balkondw, taraséw oraz powierzchni pod wybudowanymi $cianami dziatowymi.

Srodki wiasne — 100%

Nie dotyczy.

Otwarty mieszkaniowy
powierniczy

rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-poewierniczy

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 23; 4 czerwca 2025r.
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Wysokoéé stawki procentowej, Wed{ug Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i
ktorej jest obliczana kwota skitadki na | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny | Wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktéorych jest wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, weditug ktorej
jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkéw nabywcy
28 29

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezagcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktdbrym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z pozn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 7.1. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze mBank Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 00000025237 (,Bank”) otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy numer 26 1140 0039 0000 4925 9000 1006 (,Rachunek
powierniczy”) na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego Rachunku powierniczego (#)
Nr 492590/107/23/22/N z dnia 01 wrzes$nia 2023 roku.

2. Ptatnosci Ceny brutto dokonywane przez Nabywce, wynikajgce z niniejszej Umowy bedg
dokonywane na subkonto stuzgce do gromadzenia srodkdw Nabywcy prowadzone w ramach
wyzej wymienionego Rachunku powierniczego Dewelopera.

3. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego; wyptaty z
Rachunku powierniczego na rachunek biezgcy Dewelopera nastepowaty bedg nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw ostatniego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. Pozostate na Rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac zostang wyptacone
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

- za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzien uznania rachunku Banku
prowadzgcego opisany wyzej otwarty Rachunek powierniczy odpowiednig kwota,

- koszty, optaty i prowizje prowadzenia Rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,

- Umowa Rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, za wyjgtkiem
ustalenia oprocentowania $rodkdéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym,

a Nabywca na powyzsze wyraza zgode.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
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= Etap | — 10% - organizacja placu budowy w tym: przejecie terenu, zagospodarowanie
terenu budowy, budowa obiektéw tymczasowych, wyznaczenie geodezyjne obiektow w
terenie, wykonanie przytgczy do sieci na potrzeby budowy: 26.05.2023 r.

= Etap Il - 20% - stan zero: 31.12.2023 r.

= Etap lll - 20% - stan surowy otwarty: 31.03.2024 r.

= Etap IV — 25% - stan surowy zamkniety: 31.05.2024 r.

= Etap V — 15% - instalacje podtynkowe plus tynki (wszystkie kondygnacje) i szlichty do
kondygnacji +2: 31.08.2024 r.

= Etap VI — 10% - zakonczenie robdét budowlanych i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie: 30.11.2024 r.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 6.2. Cena brutto zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujagcg w dniu zawarcia Umowy. O ewentualnej zmianie stawki VAT Deweloper
poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie przez Nabywce lub w formie
pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany.

3. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny brutto
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci
réznice z niej wynikajacg Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia tego
faktu na rachunek bankowy Nabywcy oraz wystawi korygujgca fakture VAT.

4. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdélnych kwot
na poczet Ceny brutto, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze
czesci Ceny brutto o réznice, wynikajacg ze zmiany stawki VAT.

5. W przypadku podwyzszenia stawki VAT, razem z informacjg o zmianie tej stawki,
Deweloper wskaze Nabywcy, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny brutto. Jesli
Deweloper wskaze, ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny brutto, natomiast
Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstagpienia od Umowy, zgodnie z §9 ust. 1 Umowy,
to réznica wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 9. Strony Umowy postanawiaja, ze:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera
Ceny brutto zgodnie z postanowieniami § 6 Umowy (ze wzgledu na podwyzszenie stawek
VAT) w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny brutto.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 2 Ustawy, tj. zmian podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i wyrazny,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie przeniesie na
Nabywce prawa wiasnosci Lokalu mieszkalnego wraz z Udzialem w Nieruchomosci

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 25; 4 czerwca 2025 r.




hd b'g

wspolnej, w terminie okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy. W takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi na
pi$mie 120-dniowy termin, liczgc od dnia dorgeczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy
przeniesienia wifasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w terminach okres$lonych w Ustawie w
przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy, przy czym prawo to moze
wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw znajdujgcych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku istnienia hipoteki na Nieruchomosci nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego bez obcigzen
hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozyt zobowigzania do
udzielenia takich zgdd, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przy czym prawo
to moze wykonac¢ w terminie 60 dni od zawarcia Umowy,

¢) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to
jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym nosniku o zawarciu
z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
rachunku powierniczego z innym bankiem, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy to jest o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022r., poz. 2253 ze
zm.).

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust 11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy, przy
czym prawo to moze wykonaé¢ w terminie 30 dni od wydania opinii rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

5. W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, oswiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie zawierato zgode na
wykreslenie roszczeh wynikajgcych z Umowy z dziatu 11l ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosSci
okreslonej zgodnie z Umowg, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub niezawarcia Umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 6 powyzej Nabywca
zobowigzuje sie doreczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy zgode na wykreslenie roszczen wynikajacych z
Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru,
Nabywca zwrdci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspolnej
oddane do wytgcznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez
Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. Nabywca na wtasny koszt zobowigzany bedzie do
przywrocenia Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspélnej oddanych do
wytgcznego korzystania do stanu z daty Odbioru.
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9. Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez Dewelopera
do zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w
§ 5 ust 1 Umowy, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od wartosci
zaptaconych przez Nabywce kwot tytutem zaptaty Ceny brutto, za kazdy dzien opdznienia
liczony od bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w §5 ust. 1 Umowy, przy czym kara
umowna nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesigtych procenta) Ceny
brutto. W przypadku opdznienia Dewelopera spowodowanego dziataniem sity wyzszej,
Deweloper nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona
przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

10. Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez Nabywce do
Odbioru Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do
wytgcznego korzystania albo zawinionego nieprzystapienia przez Nabywce do zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez
Dewelopera zgodnie z zapisami Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci réwnej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od
Ceny brutto, za kazdy dzien opdznienia liczony od bezskutecznego uptywu odpowiednio
terminu wyznaczonego zgodnie z § 4 ust.2 i nast. Umowy do Odbioru albo terminu
wyznaczonego zgodnie z § 5 do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, przy czym taczna kara umowna naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢
réwnowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku
opoznienia Nabywcy spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Nabywca nie bedzie
zobowigzany do zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera
przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

11.Zgodnie z trescig art. 44 ust.4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (dalej: ,Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
srodkoéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkoéw.

Zgodnie ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczone;j
sumy. (...)
INNE INFORMACJE

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego
nr__ w inwestycji Spokojny Mokotéw Budynek D
Strona 27; 4 czerwca 2025 r.




hd b'g

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego inwestycja realizowana jest ze srodkéw witasnych,
jednakze zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.4. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze (...)w przypadku istnienia w dniu
zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego obcigzen hipotecznych Nieruchomosci, Deweloper przedstawi
zgode wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego na Nabywce bez tych obcigzen, przy czym
warunkiem przedstawienia tych zgod jest zaptata przez Nabywce catej Ceny brutto.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) akiualrym-odpisem;-wyciggiem,-zaswiadezeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, albo-aktualnym-zaswiadezeniem-o-wpisie-do

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Aktualnie dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy dewelopera w Warszawie (02-757) przy ul. Pory 53, w dni robocze, w
godzinach 10:00 — 18:00.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843). 36

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spotka Akcyjna,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank Spdtka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,mBank”, ,Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://iwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego PLN (brutto)
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi: m?2.
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni PLN/m? (brutto)
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi Do 30 listopada 2025 r.
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacii 4 kondygnacje naziemne

istotnych cech domu 1 kondygnacja podziemna

jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma Technolqgia konstrukcja zelbetowa,

znajdowac¢ sie lokal wykonania $ciany nosne — zelbetowe,

mieszkalny bedacy Sciany klatek schodowych — Zzelbetowe lub murowane,

przedmiotem umowy stropy kondygnacji mieszkalnych — zelbetowe,

rezerwacyjnej albo umowy izolacja termiczna - oparta o wysokiej klasy materiaty zapewniajgce
niskie ubytki ciepta w budynku,
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= $ciany zewnetrzne — murowane, lokalnie zelbetowe, ocieplone,
wykonczone od zewnatrz plytkami klinkierowymi i/lub ptytami
elewacyjnymi i/lub tynkiem cienkowarstwowym,

= Sciany wewnetrzne (miedzylokalowe) — murowane, lokalnie
zelbetowe,

= &ciany wewnetrzne (miedzy korytarzem a lokalami) — murowane,
lokalnie zelbetowe,

= &ciany wewnetrzne (wewnatrzlokalowe) -murowane z piyt i/lub
bloczkéw gipsowych lub innych,

= tynk w miejscu dylatacjifgczenia dwdch réznych materiatow
nacinany

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego.

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstato:

= 40 samodzielnych lokali mieszkalnych,
= 2 samodzielne lokale niemieszkalne.

W ramach przedsiewziecia powstat garaz na pierwszej kondygnacji
podziemnej budynku D, w ktérym znajdujg sig:

= 10 miejsc postojowych,

= 15 platform niezaleznych (tj. 30 miejsc postojowych),

= 1 boks na jednoslad.

Garaz stanowi czes$¢ nieruchomosci wspolnej.

Planowanych jest réwniez 4 naziemne miejsca postojowe na parkingu
na zewnatrz budynku.

= Instalacje wodno-kanalizacyjne;

= Instalacje c.0;

= Instalacje wentylacyjne;

= Instalacje elektryczne;

= Instalacje niskopragdowe (teletechniczna, telewizji kablowej oraz
naziemnej telewizji cyfrowej, $wiattowodowa, domofonowa z
mozliwoscig rozbudowy do wideodomofonu).

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcej Zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.3. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz
Dewelopera oswiadcza, ze: (...)

- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Polskiej, przy czym Deweloper jest strong Umowy w sprawie budowy
drogi gminnej 7 KUL w rejonie ul. Polskiej, zawartej z Miastem st.
Warszawa w dniu 18 pazdziernika 2019 r. nr 13/WID/2019, zmienionej
aneksem nr 1 z dnia 23 kwietnia 2021r. oraz aneksem nr 2 z dnia 3 lutego
2022 r. oraz aneksem nr 3 z dnia 17 listopada 2022; na podstawie tej
umowy, Deweloper zamierza zrealizowa¢ fragment drogi gminnej 7 KUL,
przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
na odcinku wskazanym w zatgczniku do Prospektu informacyjnego na
podstawie decyzji zezwalajgcej na realizacje drogi nr 1/2/2022 z dnia 1
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czerwca 2022 r., zmienionej decyzjg 4/2/2022 z dnia 04 pazdziernika
2022 roku

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper zgodnie z
zatgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentaciji

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu mieszkalnego. 4! 42

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 43 44 4546 47

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci). 48 49 50 51 52 53

4. Standard wykonania Budynku i wykonczenia Lokalu mieszkalnego.

5. Plan Lokalu mieszkalnego. 54 55 56 57

6. Plan Garazu z zaznaczonymi Miejscami postojowymi i Boksem na jednoslad. 58 5°

7. Schemat, obrazujacy czes$¢ elewacji Budynku przeznaczonej na instalacje reklam $wietlnej/logo dziatalnosci prowadzonych w
lokalach niemieszkalnych w Budynku

8. Planowana lokalizacja klimatyzatoréw

9. Lokalizacja odcinka drogi 7KUL, realizowanej przez Dewelopera. ®°
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